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1. OPSTE INFORMACIJE

2) NOSILAC PROJEKTA: BRIV CONSTRUCTION D.0.0. KOTOR
ODGOVORNO LICE: VLADIMIR MRACEVIC

MATICNI BROJ NOSIOCA PROJEKTA: 02052822

ADRESA: RADANOVICI bb, KOTOR

KONTAKT OSOBA: DRAGAN BACANOVIC

BROJ TELEFONA : +382 69 339 460

e-mail: dragan.bacanovic@briv.me

b) NAZIV PROJEKTA: ,, REKONSTRUKCIJA HOTELA TEUTA*

LOKACIJA: UP 19 u okviru DSL "SEKTOR 10" Spila - Risan - Rt Banja,
koju ¢ine kat.parcele 515/3 I 515/4 KO Risan I, Kotor

ADRESA: OpSstina Kotor

2. OPIS LOKACIJE

a) Postojece i odobreno koris¢enje zemljista, potrebna povrSina zemljiSta u m?, za vrijeme
izgradnje, sa opisom fizickih karakteristika i kartografskim prikazom odgovarajuce
razmjere, kao i povrsina koja ée biti obuhvacéena kada projekat bude stavljen u funkciju,
kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta sa ucrtanim
rasporedom objekata

Nosilac projekta planira rekonstrukciju i prosirenje postojeceg hotela Teuta u Risnu kako bi se
obezbijedio standard hotela sa 5*. Predmetni projekat ¢e se realizovati na UP 19 koju ¢ine kat.
parcele 515/3 1 515/4, KO Risan I, u obuhvatu DSL ,,Sektor 10” Spila-Risan-Rt Banja (,,SI.list
CG*, br. 57/18).

Ukupna povrSina urbanisti¢ke parcele je 14.128 m?, bruto povrsina koja je ostvarena
zadrzavanjem postojeéeg objekta je 10.675,46 m? a bruto povrina novog objekta je 8.641,89
m?. Ukupna bruto povrsina hotela je 19 317,35 m?.

Ovaj projekat se rekonstruise na osnovu:
*  UTU broj 03-333/20-19039 1 0303-12910/18, Kotor, 12.01.2021,



* Rjesenja Uprave za zastitu kulturnih dobara br UP/I-05-718/2020 od 25.12.2020 kojim
se donosi Pojedinacna procjena uticaja rekonstrukcije Hotela Teuta-Sektor 10, na
bastinu Prirodno i kulturno- istorijskog podru¢ja Kotora, broj 05-32/2015-31/1 od
05.11.2020,

* Projektnog zadatka investitora

Projekat je uraden prema vaze¢im propisima i standardima u Crnoj Gori, postujuci dobru
internacionalnu praksu. Prilikom projektovanja kori§¢ene su validne geodetske podloge.

Zapotrebe izrade tehnicke dokumentacije uraden je Elaborat parcelacije po DUP-u kat. parcela
515/21515/3 kojim je utvrdeno da se UP 19 u obuhvatu DSL ,,Sektor 10 Spila-Risan-Rt Banja
(;,SlLlist CG*, br. 57/18) sastoji od dvije nove kat parcele 515/3 1 515/4, KO Risan 1. Elaborat
je uraden od strane licencirane geodetske ku¢e GEOS d.o0.0. Podgorica u februaru 2021 godine.

Na slici 1 prikazana je postojeca situacija sa granicama urbanisti¢kih parcela.

Hotel ,,Teuta“ lociran je na poziciji nekadasnjih pristani$nih zgrada iz austrougarskog perioda
(slika 2), uz magistralni put (slika 3) sa Cije se sjeveroistocne strane proteze lokalitet Carine.
Uz jugoisto¢nu granicu lokacije je usée rjecice Spile sa ¢ije je lijeve strane luka, sa jugozapadne
je uski pojas pjescane plaze. Uz sjeverozapadnu granicu se nalazi grupacija individualnih
stambenih objekata neujednacenih arhitektonskih karakteristika (slika 4).

Slika 1. Postojeca situacija sa granicom urbanisticke parcele



Slika 2. Prikaz lokacije hotela Teuta



Slika 4. Individualni stambeni objekti koji se prostiru sjeverno i sjevero-zapadno od lokacije
projekta

Visoko zelenilo grupisano je uz magistralni put i sjevernu fasadu objekta prema lokalitetu
Carine (slika 5).



Slika S. Visoko zelenilo uz magistralni put i sjevernu fasadu objekta

U zoni prema saobracajnici nalazi se otvoreni parking, a u najsjevernijoj poziciji lokacije,
teniski teren. Sa datih slika se vidi da se sa zapadne, isto¢ne i sjeverne strane lokacije nalaze
izgradeni objekti koji se koriste za stanovanje i turisticke djelatnosti.

Gradnja hotela ,, Teuta“ nastala je u periodu prepoznavanja turizma kao snazne ekonomske i
razvojne djelatnosti. Izgradnjom ,, Teute*, nakon zemljotresa 1979. godine, uspostavljena je
nova panorama obalne linije i postao je jedan od savremenih vizuelnih repera grada i obale



zaliva. Objekat spratnosti P+mezanin+3 formiran je od centralnog kubusa jasnih linija kojim
se sugeriSe poloZzaj ulaza i centralni sadrzaji, uz koji se simetri¢no postavljena bo¢na krila po
visini kaskadno povlace prema saobracajnici. NaglaSena su prepoznatljivim kosim podionim
platnima-reminiscencijom na strme kamenite padine u pozadini.

Povrsina postojeéeg objekta je 11.979 m?.

Objekat je graden u natur betonu. Formalisticki prenaglaSene kosine i ramovi kojima se nastoji
ujednacavanje nekoliko kubusa tehnoloskih postrojenja na krovnoj terasi, kao i teske zakoSene
nadstre$nice u prostranom prizemlju znacajno povecavaju utisak masivnosti objekta.

Fasada prema magistrali je dominantno rijeSena kao zastakljeni zid prekidan zatvorenim
korpusima stepenista sa optere¢ujué¢im prisustvom teSkih armirano betonskih ramova u zoni
krova (slika 6). Bojenje objekta u bijelo, u zadnjoj deceniji, visestuko je naglasilo njegovo
prisustvo u vizurama zaliva i u¢inilo ga uvocljivim sa najudaljenijih ta¢aka (slika 7).
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Slika 6. Izgled objekta i fasade prema magistrali



Slika 7. Vizuelno naglasavanje objekta u zalivu njegovim bojenjem u bijelo

U izvornom obliku objekat je bio u boji betona, §to je sa, nikad odgajenim zelenilom u
balkonskim zardinjerama, trebalo da obezbijedi njegovo stapanje sa prirodnim okruzenjem u
pozadini.

U funkcionalnom smislu postojec¢i objekat je ispunio visoke standarde, narocito u rjeSavanju
centralnih i tehnoloSkih funkcija smjestenih u prizemlju objekta i dijelu mezanina. U bo¢nim
krilima i dijelu centralnog kubusa organizovane su smjeStajne jedinice za 234 korisnika.
Danasnja kategorizacija hotela je 2*. PovrSina restorana, kuhinje i veSeraj, uz intervencije,
zadovoljavaju savremene kriterijume, dok smjesStajne jedinice ne ispunjavaju savremene
standarde.

Bazenski blok, iako sa bazenom dimenzija 25x12 m ne zadovoljava potrebe hotela sa 5
zvjezdica i zahtijeva odredena preoblikovanja.

b) relativna zastupljenost, dostupnost, kvaliteta i regenerativnog kapaciteta prirodnih
resursa (ukljucujudi tlo, zemljiste, vodu i biodiverzitet) tog podrucja i njegovog podzemnog
dijela

Kao $to je ve¢ ranije napomenuto lokacija projekta se nalazi u Risnu. Kako je Idejnim rjeSenjem
definisano, na predmetnoj lokaciji ¢e se vrsiti rekonstrukcija i proSirenje postoje¢eg hotela
Teuta u Risnu kako bi se obezbijedio standard hotela sa 5*.

Podrucje predmetne lokacije spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton. U gradi ove jedinice
ucestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg
eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Podrucje Opstine Kotor odlikuje se veoma slozenom geoloskom gradom i tektonskim sklopom.
Zaliv Boke Kotorske je reljefno najslozeniji dio crnogorskog primorja. Smatra se da je slozeni



oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i fluvijalnom erozijom na fliSu u doba miocena
i pliocena. Strme obale zaliva izgradene su od kreénjaka, dok su blago nagnute obale (Skaljari,
Risan, Morinj, kao i Grbaljsko i Mr¢evo polje) izgradene od flisa. Flisni sedimenti srednjeg i
gornjeg eocena zastupljeni su u Grbaljskom i Mréevom polju, u uskom pojasu Trojice, u Risnu
i Strpu, a predstavljeni su glincima, pjeS¢arima i laporcima, sa interkalacijama breca i
konglomerata.

Planinsko zaljede Morinjskog, Risanskog i Kotorskog Zaliva ¢ine plitkovodni karbonatni
sedimenti jurske i kredne starosti, karbonatne brece kredno-eocenske i flisni sediment
srednjeeocenske starosti. Senonski sedimenti razvijeni su u podru¢ju Risanskog zaliva,
Krivosija i Ledenica, a predstavljaju ih iskljucivo kre¢njaci.

Kao posljedica vrlo slozenog geoloskog sastava, litoloSke osnove, klime i reljefa, u priobalnom
pojasu i njegovom planinskom zaledu formiralo se nekoliko tipova zemljista, medu kojima
dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla na vapnencu i fliSu, crnice i
antropogena tla. Brdsko-planinsko podrucje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i
dolomita. Ogoljeno je u geoloskoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nac¢in
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemlji$ni pokrivac, koji je ostao saCuvan samo u
pukotinama, dzepovima i udubljenjima. Novije ogoljavanje kraskom erozijom takode je uticalo
na zemlji$ni pokrivac, koji je nestao poniranjem, a djelimic¢no se zadrzao u pe¢inama. Ogoljeni
vapnenci i dolomiti veoma se sporo trose, a uticajem padavina, klime i1 vegetacije, stvara se
plitko, mlado, humusno tlo — crnica na vapnencu (do 30cm dubine). Ovo tlo zastupljeno je u
dijelu istocne granice sa opStinom Budva (dio Pobori), u podnozju Lovéena, na podrucju
Orjena, Gornjeg Morinja, i cijelom potezu Risan - Grahovo.

Sto se ti¢e prirodnih resursa, u hidrografskom pogledu u neposrednoj blizini lokacije projekta
se nalazi more. Od rije¢nih tokova u blizini predmetne lokacije protice rijeka Spila koja se
jugoisto¢no od lokacije uliva u more.

Obzirom da je predmetna lokacija smjeStena u neposrednoj blizini mora to je uzrokovalo
tipi¢an izbor maritimnih vrsta u prvoj liniji do morske obale, a javljaju se izuzetna i stara stabla
tamariksa (Tamarix sp.) i pitospore (Pittosporum tobira). Pitospora se javlja u vidu drvenastih
stabala, u neposrednoj blizini hotela, na nasipu uz pontu, juzno od Teute. Nekoliko izuzetnih
stabala pitospore predstavljaju mikroambijent vrijedan ocuvanja. U sklopu hotelske parcele
javljaju se joS i vrste Nerium olander, Cedrus atlantica, Picea pungens, Pinus halepensis,
Cupressus arizonica, Acer dasycarpum, Platanus orientalis, 1dr.

¢) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Obzirom da se radi o rekonstrukciji hotela Teuta u Risnu, jasno je da je lokacija projekta u
priobalnom dijelu, u okviru DSL ,,SEKTOR 10 Spila - Risan - Rt Banja. U ovoj zoni nema
mocvarnih podrucja, kao ni poljoprivrednog zemljista. Takode nema zastiCenih podrucja,
odnosno podruc¢ja obuhva¢enih mrezom Natura 2000. Predmetna lokacija se nalazi u okviru
Prirodno i kulturno-istorijskog podruc¢ja Kotora koje je zbog izuzetnih prirodnih i kulturnih
vrijednosti upisano na Listu svjetske bastine UNESCO, 26. oktobra 1979. godine. Bliza okolina
lokacije projekta ima manju gustinu izgradnje i naseljenosti, dok je Siri prostor sa veéim
stepenom izgradnje u okviru kojeg egzistiraju poslovni, ugostiteljski i stambeni sadrzaji.



3. OPIS PROJEKTA

Na predmetnoj lokaciji je planirana rekonstrukcija i prosirenje postoje¢eg hotela Teuta u Risnu
kako bi se obezbijedio standard hotela sa 5*. Predmetni projekat ¢e se realizovati na UP 19
koju ¢ine kat. parcele 515/3 1 515/4, KO Risan I, u obuhvatu DSL ,,Sektor 10” Spila-Risan-Rt
Banja (,,SLlist CG*, br. 57/18).

a) Opis fizickih karakteristika cjelokupnog projekta i po potrebi opis radova uklanjanja;

Novi urbanisticki sklop hotela podrazumijeva kompoziciju od 5 gradevisnkih cjelina, i
interpretira ambijentalnu situaciju ,,urbanog sela”, kao urbanistiCke situacije svojstvene
graditeljskom naslijedu zaliva. Funkcionalna okosnica sklopa je centralni objekat (ve¢i dio
postojeceg objekta hotela) u kome su locirani glavni javni sadrZaji hotela, poput ulaznog hola,
restorana sa kuhinjom, spa zone sa prate¢im ugostiteljskim sadrzajem i ekonomsko - servisnim
sadrzajima. U novoplaniranim depadansima (objekti B, C, D i E) locirani su novi smjestajni
kapaciteti, pretezno studio apartmani i apartmani, dok su u prizemlju objekta B, orjentisanog
ka Risnu locirani nekoliko komercijalnih lokala i galerijski prostor za izlaganje arheoloskih
eksponata. Ukupno je ostvareno 150 smjeStajnih jedinica, u sobama, apartmanima i studio
apartmanima. Hotel je projektovan shodno zahtjevnim dimenzionalnim i kvalitativnim
standardima koji odgovaraju kategoriji od 5*.
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Slika 8. A-postojeci objekat, B, C, D i E - novi objekti

Postoje¢i objekat je znacajno redukovan u prizemnom postamentu, kako bi se ostvarili
unutrasnji slobodni prostori koji omogucuju dispoziciju novih depadansa. Ovi prostori su
oblikovani kao interpretacija arhitektonske tipologije javnih prostora starih bokeskih gradova,
poput pjesackih ulica, pjaceta i dardina. Isti ¢e biti intenzivno ozelenjeni autohtonim vrstama.
Spratnost postojeceg objekta je zadrzana (5 nadzemnih etaza), a fizi¢ki je smanjena za 2.5 - 3.0
metra, uklanjanjem betonskih elemenata postojeceg oblikovanja sa krovne etaze. Spratnost
planiranih smjestajnih depadansa je P+2 (tri nadzemne etaze), saglasno planskim preporukama
DSL-a i postoje¢im urbanistickim situacijama u starom jezgru grada Risna.

Novi sklop hotela je razuden i1 formira intezivne javne pjeSacke komunikacije kroz svoje
funkcoinalno teziste, omogucujuci intezivnu inkluziju javnog prostora i javnog ambijenta
Risna unutar svoje urbanisticke parcele. Time je osnazena javna komunikacija koja je planirana
DSL-om, s kraja na kraj Risanskog zaliva, i to kroz tri javne pjeSacke transverzale koje prolaze
preko urbanisticke parcele hotela. Jedna je uz samu obalu, druga kroz srediste hotelskih
sadrzaja, i treca uz glavnu kolsku saobracajnicu u zaledu parcele.
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Osnovna projektna namjera bila je ostvariti efikasan funkcionalni sklop hotela sa 5* koji
svojom urbanistickom kompozicijom i arhitektonskim oblikovanjem redukuje negativne efekte
postojeceg hotela na univerzalne vrijednosti podrucja, i koji ¢e se odmjerenim i pazljivim
projektnim pristupom useliti u urbanu stvarnost Risna i Bokokotorskog zaliva, osnazujuci
kvalitet i vitalnsot javnog prostora i privrednu aktivnost lokalne zajednice.

Urbanistitki parametri propisani UTUima i ostvereni u idejnom rjeSenju

propisano UTUima

ostvarena u idejnom rjiesenju

ornaka urbanistiCke parcele

UF-19

P 19

namjena

T1- hatel

T1- hotel

planirana intervencija

dogradnja postojeceg objekta ili
izgradnja novog objekta

dogradnja pastojeceg objekia

povriinag urbanisticke parcele 1412803 m2 14 1728.63 m2
max indeks izgradenosti 166 1537
may Indeks zauzetost] 057 0.45
max gauzetost B 000 m2 6 401.52 m2
max BRGP 23400 m2 19 31735 m2
max spratnst objekta zadriava se postojeca spratnost P+2 (novl objekti)
P+4 = zadriava se posiojeds

spratnast {postojeci hotel)

max visinska kota objekta

245 manv

zadriava se postojeda spratnost
245 mn,

parametri za parkiranje

turizam hotel
25 PM na 1000 m2 ili 1 PM/4
stalice

(hotel ima 234 kreveta | max 234
stolica, potrebno ostvariti 39 PM
prema normativu 1PM/4 stolice)

ostvareno 68 PM

67 PM za mala vozila (od éega su 3
PM za lice sa  posebnim
potrebama) |

1 PM za autobuse

ostvaren normativ. 1PM/3 stolice

broj turistickih jedinica

150

150

broj kreveta (turista)

234

230

U projektu je obezbijedena dostupnost objekta licima sa smanjenom pokretljivo$cu, dostupni
su im svi javni sadrZaji hotela (restoran, spa i bazenska zona, lokali u prizemlju hotela, otvorene
pjacete i SetaliSte). Na parceli su obezbijedena 3 PM za lica sa hendikepom (5% od ukupnog
broja PM). U hotelu je obezbijedeno 15 smjestajnih jedinica za lica sa hendikepom (12 soba u
objektu A i 3 apartmana u objektima B, C i D) Sto predstavlja 10% od ukupnog broja
smjestajnih jedinica.

Oblikovanje i materijalizacija, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podrucja

UTU su propisali obavezno postovanje mjera koje su date u Studiji vizuelnog uticaja, a koja je
radena za potrebe predmetne lokacije. U tom pravcu idejnim rjeSenjem je ispoStovano sljedece:

Dogradnja hotela uskladena je sa postojecom konstrukcijom objekta.

Novoplanirani volumeni postavljeni su, oblikovani i struktuirani na na¢in da ne konkurisu
postoje¢im volumenima ve¢ se dozivljavaju kao jedna arhitektonska cjelina.

Imajuéi u vidu nalaze anti¢kih zidova u koritu rijeke Spile u zoni uz rijeku u §irini od 15 m
nije planirano temeljenje objekta radi stvaranja moguénosti za prezentaciju eventualnih
nalaza.

Citava lokacija sa priobalnom zonom, naro¢ito nenasuti teren izmedu puta i postojeéeg
objekta, je potencijalni arheoloski lokalitet i na njemu nije planirano proSirenje objekta.
Povecanje gabarita objekta planirano je dominantno u obuhvatu prostiranja postojece
temeljne zone objekta sa prate¢im gradevinskim elementima, bez planiranja podzemnih
etaZa.
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- Nije planirano povecanje vertikalnih gabarita. Zadrzava se postojeca spratnost objekta.

- Svi novoplanirani djelovi objekata su spratnosti P+2. Pozicionirani su u odnosu na
postojeci objekat hotela na na¢in da se formira ,,mediteranska ulica i pjaceta” ka kojoj su
orjenisani javni sadrzaji: restorani, lokali, kafei i sl. Ovaj koncept omogucava da se objekat
iz pjeSackih vizura sagledava kao objekat tradicionalne spratnosti P+2.

- Ispitana je planirana volumetrija, data u predmetnom idejnom rjesenju, i potvrdena u HIA
studiji . (Pojedinacna procjena uticaja rekonstrukcije Hotela Teuta-Sektor 10, na bastinu
Prirodno i kulturno-istorijskog podruc¢ja Kotora, broj 05-32/2015-31/1 od 05.11.2020. koja
je donijeta RjeSenjem Uprave za zastitu kulturnih dobara UP/I-05-718/2020 od 25.12.2020)

- Rekonstrukcijom hotela planira se ozelenjavanje krovnih ravni i dijela terasa kao i uvodenje
vertikalnog zelenila.

- U rjesavanju fasada primijenjeno je vizuelno ,,usitnjavanje” - prekid naglaSenih horizontala
i formiranje zelenih prodora sa ciljem vizuelnog povezivanja sa morfologijom i urbanim
strukturama grada i obezbjedivanjem vizura prema moru.

- Postojeca fasada je remodelovana koris¢enjem prije svega kamene obloge i vertikalnog
zelenila.

- U okviru hotela predviden je prostor za postavku zbirke eksponata sa arheoloskih
istarzivanja na lokalitetu Carine.

Osnovni materijali koji su planirani na objektu podrazumijevaju:

- Armriani beton za osnovnu konstrukciju objekta

- Fadani zidovi ¢e biti izidani u blok opeci, dok ¢e finalna obrada fasade biti u zavisnosti od
pozicije: ventilisana fasada na podkonstrukciji, obloZzenoj kamenom i kompozitnim
plocastim materijalom, malterisani djelovi zidnih ravni, oblaganje rezanim Stokovanim
kamenom, u autenti¢cnom tonalitetu i slogu

- Uredenje partera, pristupnih stepenisSta, ivicnjaka, elemenata Zardinjera planriano je u
kamenim plo¢ama, rezanim i sitno Stokovanim, poloZenim u cementni malter

- Krovni pokrivac je predviden u uredenim ozelenjenim povrSinama

Namjena objekta

Novoplanirani objekat hotela Teuta ispunjava sve standarde hotela sa 5*, u rekonstruisanom
postojecem objektu hotela, spajanjem postojecih soba, formirano je 85 smjestajnih jedinica sa
97 kreveta, dok je u novoplaniranim depadansima planirano 65 smjestajnih jedinica sa 133
kreveta.

U prizemlju postojeéeg objekta planiran je ulazni hol, restorani sa kuhinjom, spa zona i tehnicki
blok. U depadansima C, D i E planirane su smjestajne jedinice orjentisane ka zelenim vrtovima.
Javni sadrzaji koji su planirani u depadansu B, kao Sto je galerija za arheoloSke eksponate i
poslovni prostori, orjentisani su ka uredenim pjeSeckim povrSinama.

Parternim uredenjem u vidu jasno postavljene pjesSacke promenade koja prolazi kroz hotelski
kompleks i koja povezuje nekoliko manjih pjaceta, plazni trg, centralnu pjacetu i novu rivu,
ostvaruje se veza sa Risnom, ali i formira mediteranski ambijent na parceli samog hotela.
Hotelski restoran i spa zona su orjentisani ka pjeSackoj promenadi. Planiranjem otvorenih
restoranskih terasa i spa parka hotelski sadrzaji i u funcionalnom smislu izlaze na promenadu.
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Na nivou prizemlja u sjevernom dijelu pracele formiran je parking prostor. U dijelu parking
prostora zadrzava se veliki broj vrijednih postojecih stabala i planira novo ozelenjavanje u vidu
drvoreda ka saobracajnici.

Pina park je o¢uvan i dopunjen tako da predstavlja zelenu tampon zonu, prije svega depadansu
E, ka urbanisticki neartikulisanoj postoje¢oj stambenoj gradnji.

Prizemlje i svi ostali spratovi rekonstruisanog hotela i depadansa namijenjeni su za smjestaj
turistickih jedinica.

Pejzazna arhitektura

UTU-ima je propisano da na parceli treba obezbijediti min 2.860 m* zelenih povrSina na
slobodnom tlu ili na krovu podzemnih etaza.

Na parceli je obezbijedeno 3.567 m? zelenila na slobodnom tlu, od ¢ega je 2.756 m” slobodna
i uredena zelena povrina, zatravnjena i sa zasadima Zbunastih formi i drveca, dok je 814 m?
zelenih povrSina obezbijedeno kroz planirano poplocanje otvorenih parking mjesta raster
betonskim zatravnjenim ploCama ili sistemom reSetki za travu (npr. sistem Recyfix green
reSetka za travu).

Na krovu prizemlja obezbijedeno je 14.920 m? zelenih povriina. Kada se zelene povrsine
realizuju na krovovima ozelenjavanje je vrSeno sadnjom vegetacije (travnata vegetacija i
perenski zasadi) u zardinjerama dubine min 0.7 m, a $to omogucava postizanje svih propisanih
slojeva i adekvatnu drenazu.

U zoni postojeceg hotela javlja se namjenski sadena vegetacija, tipian izbor maritimnih vrsta
u prvoj liniji do morske obale, takode javljaju se i stara stabla pitospora koja formiraju vrijedan
mikroambijent, a koja se kao takva zadrzavaju na lokaciji (zelenilo ka postojecoj stambenoj
zoni).

Osim iznad prizemlja planira se formiranje krovnih vrtova i na postoje¢em objektu hotela kao
i na novim lamelama, i gotovo svim terasama, a sa minimalnom dubinom Zardinjera od 0,7 m.
Korisenjem mediteranskih zasada koji se prilagodavaju jakoj insolaciji u ljetnjim mjesecima i
obilnim padavinama zimi formiraju se vrijedni mikroambijenti.

b) Veli¢ina i nacrtu cjelokupnog projekta, planiranog proizvodnog procesa i tokova
proizvodnje, pocev od ulaznih sirovina do finalnog proizvoda, ukljucujuéi pratecu
infrastrukturu, organizaciju proizvodnje, organizaciju transporta, broj i strukturu
zaposlenih

Ukupna povrsina urbanisti¢ke parcele je 14.128 m> Povrsina postojeéeg objekta je 11.979 m?,
bruto povrsina koja je ostvarena zadrzavanjem postojeéeg objekta je 10.675,46 m?, a bruto
povrsina novog objekta je 8.641,89 m?. Ukupna bruto povrsina hotela je 19.317,35 m?.

Konstrukcija je projektovana u skladu sa vaze¢im propisima i priznatim standardima u Crnoj
Gori. U skladu sa dobijenim projektnim zadatkom i arhitektonskim zahtjevima usvojena je
armirano-betonska konstrukcija kao najpogodnija. Glavni elementi konstrukcije su:

- a.b. stubovi
a.b. grede
a.b. ploce
a.b. zidovi
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Osna rastojanja konstruktivnih elemenata su od 4 m do 8 m. Armirano-betonska platna i ramovi
primaju sve horizontalne uticaje od vjetra i seizmickih sila i prenose ih na temelje objekta.
Detaljan projekat konstrukcije bice ralizovan u daljoj razradi idejnog rjesenja.

U objektu su predvidene instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije, ventilacije,
grijanja i hladenja, te telekomunikacione instalacije.

Ukoliko je potrebno objekat je moguce podijeliti na vise funkcionalno-arhitektonsko-
gradevinskih cjelina koja se mogu smatrati i fazama u izvodenju:

1.Pripremni radovi

2.Konstrukcija i arhitektonski omotac objekata BC D E
3.Arhitektonsko gradevinski i zanatski radovi u unutrasnjosti objekata
4.Uredenje terena

5.Enterijerska zavr§na obrada prostora

Organizacija transporta

Sav materijal potreban za izvodenje radova na rekonstrukeiji hotela bi¢e dopreman na lokaciju
projekta transportnim vozilima. Gradevinski materijal ¢e se dopremati fazno u zavisnosti od
vrste radova koja je u toku. Beton ¢e se na lokaciju dopremati automikserima kao gotov beton.

Pristup lokaciji projekta (prateca infrastruktura)

Do lokacije projekta se dolazi postoje¢im asfaltiranim putem koji ¢e se koristiti za potrebe
rekonstrukcije hotela Teuta.

Potrebna radna snaga

Kada je izgradnja novog objekta u pitanju bi¢e angazovan ve¢i broj radnika. S tim u vezi,
kvalifikaciona struktura potrebnih radnika je orjentaciono sljedeca:

1 Sef gradiliSta, 2 bagerista, 4 vozaca kamiona, 3 tesarska radnika, 4 armiraca, 5 radnika na
izvodenju betonskih radova, 5 fizickih radnika, 6 radnika za malteraske radove, 6 radnika za
gletovanje i molerske radove.

U toku funkcionisanja, zbog njegove namjene potrebne su sljedece vrste radnika:

recepcioneri, sobarice, radnici u kuhinji, konobari, radnici obezbjedenja, noéni ¢uvar, zaposleni
u menadZmentu, radnici u tehnickoj sluzbi i odrzavanju.

¢) Moguce kumuliranje sa efektima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata;

U kumulativhom smislu ne moze do¢i do kumuliranja projekta sa efektima drugih objekata ako
se desi akcidentna situacija istovremeno, odnosno vjerovatno¢a kumuliranja projekta sa
efektima drugih projekata prakti¢no ne postoji.

d) Korisc¢enje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljiSta, vode i biodiverziteta

Sto se ti¢e prirodnih resursa i njihovog koridéenja prilikom realizacije projekta koristi¢e se
voda za potrebe zaposlenih, sa postoje¢e vodovodne mreze koja je na lokaciji projekta.

Za potrebe izvodenja radova biée koriS¢ena sva raspoloziva povrSina zemljista.
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Za svoje funkcionisanje rekonstruisani hotel ¢e koristiti infrastukturu (elektri¢nu energiju,
vodu i sl.) koja je obezbijedena za potrebe funkcionisanja starog hotela Teuta.

Predmetni projekat, tokom izvodenja radova i tokom funkcionisanja neée koristiti postojece
resurse koji se odnose na biodivezitet.

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja otpada (prerada, reciklaza, odlaganje i sli¢cno)

Prilikom izvodenja radova na predmetnom projektu nastaée otpad iz iskopa i gradevinski otpad
od rekonstrukcije. Ovaj otpad koji nastaje na predmetnoj lokaciji spada u neopasni gradevinski
otpad i nema karakteristike opasnog otpada. Sav viSak materijala bi¢e transportovan na
predvidenu lokaciju deponovanja u skladu sa dogovorom sa organom lokalne uprave opstine
Kotor.

Prilikom funkcionisanja projekta, posto se radi o hotelu, stvarace se komunalni otpad od strane
zaposlenih i posjetioca hotela. Sav komunalni otpad ¢e se sakupljati u kontejnere odakle ¢e ga
odvoziti nadlezna komunalna sluzba.

Osim ovoga stvaraju se i otpadne sanitarne i fekalne otpadne vode, kao i vode iz kuhinje
restorana. Sanitarne i fekalne otpadne vode odvode se do prikljucka na gradsku kanalizacionu
mrezu, dok otpadne vode iz kuhinje-restorana, prije ispustanja u kanalizacionu mrezu prolaze
kroz separator ulja i masti.

f) Zagadivanje, Stetna djelovanja i izazivanje neprijatnih mirisa, ukljucujuéi emisije u
vazduh, ispusStanje u vodotoke, odlaganje na zemljiSte, buku, vibracije, toplotu,
jonizujuéa i nejonizujucéa zracenja

Usljed radova na izvodenju projekta do¢i ¢e do emisije izduvnih gasova iz angazovane
mehanizacije u vazduh. Takode, do¢i ¢e do pojave buke i vibracija usljed rada pomenute
mehanizacije. Ovi uticaji su prevremenog karaktera i traju dok traje izvodenje projekta.

Metodologija izvodenja radova podrazumijeva da se na lokaciji projekta nece vrsiti servisiranje
mehanizacije, tako da nema ispustanja $tetnih materija u okolnu sredinu.

Na lokaciji projekta nema ispustanja Stetnih materija koje bi mogle ugroziti kvalitet zemljista.
Naime, na lokaciji projekta bice odlagan gradevinski materijal koji ne predstavlja opasan otpad.

Radovi koji su predvideni projektom, niti tehnicka reSenja koja ¢e se koristiti za potrebe
sigurnog rada na lokaciji projekta, ne proizvode toplotu, jonizujuca i nejonizujuca zracenja
koja bi ugrozavala Zivotnu sredinu u neposrednom okruzenju predmetne lokacije.

g) Rizik nastanka udesa i/ili velikih katastrofa, koje su relevantne za projekat,
ukljuéujuéi one koje su uzrokovane promjenom klime, u skladu sa nau¢nim saznanjima

Radovi na realizaciji jednog ovakvog projekta nose sa sobom i rizik usljed akcidentne situacije
koja se moze manifestovati kroz curenje goriva ili ulja iz angaZovane mehanizacije usljed
eventualne neispravnosti, $to kao posljedicu moze da ima moguce zagadenje vode i zemljista.
Naime, samo izvodenje radova uz strogo postovanje radne discipline i namjena projekta jasno
pokazuje da velikog rizika nema, osim §to se mogu javiti neke manje akcidentne situacije koje
ne mogu proizvesti znacajnije uticaje na segmente Zivotne sredine na lokaciji projekta i njenom
okruzenju.
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h) Rizici za ljudsko zdravlje (zbog zagadenja vode ili zagadenja vazduha i drugo)

Rekonstrukcija hotela Teuta i njegovo funkcionisanje nece proizvesti rizike za ljudsko zdravlje
(zbog zagadenja vode ili zagadenja vazduha i drugo).
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

Svrha oznacavanja mogucdih uticaja projekta na Zivotnu sredinu i njihove karakteristike mogu
se svesti na vise kategorija uticaja i to: moguci uticaj neadekvatnog odlaganja materijala iz
iskopa, kao i drugih vrsta gradevinskog otpada koji nastaje tokom rekosntrukcije hotela,
moguci uticaj buke, emisije 1 imisije praSine tokom procesa rekonstrukcije planiranog objekta,
neadekvatan tretman komunalnog i ambalaznog otpada, kao i mogudi uticaj neadekvatnog
tretmana otpadnih voda.

a) Planirani projekat prostorno zahvata teren koji je okruZen objektima namijenjim za
stanovanje i turisticke svrhe. Najblizi stambeni objekti nalaze se na oko 50 m udaljenosti
sjevero-zapadno od predmetne lokacije, ali obzirom da se radi o standardnoj gradevinskoj
operativi ne ocekuje se znacCajni uticaj na okolno stanovnistvo.

b) U toku izvodenja projekta usljed rada angazovane mehanizacije na rekonstrukciji hotela do¢i
¢e do emisije izduvnih gasova u vazduh. Takode, do¢i ¢e do pojave buke i vibracija. U fazi
izvodenja pojavice se i materijal iz iskopa temelja i gradevinski otpad od rekonstrukcije.

Postoji moguénost pojave izlivanja ulja ili goriva usljed neispravnosti angazovane
mehanizacije.

U toku funkcionisanja projekta negativni uticaji se mogu javiti usljed neadekvatnog odlaganja
komunalnog i ambalaznog otpada i ispustanja otpadnih voda iz kuhinje hotela bez njihovog
prethodnog tretmana.

Predmetni projekat ima uporiste u planskoj dokumentaciji pri ¢emu je zemljiste opredijeljeno
za svrhe turizma.

Ukoliko projekat funkcioniSe u skladu sa propisima i normativima koji se odnose na sferu
djelatnosti projekta onda nema bojazni da bi projekat mogao imati znacajnijeg uticaja na
okolinu.

c) Realizacija projekta ni u kakvom pogledu ne moze imati bilo kakav prekogranicni uticaj.

d) Pri normalnom izvodenju projekta ne mogu se proizvesti sloZeniji uticaji na zivotnu sredinu,
obzirom da se radi o standardnoj gradevinskoj operativi. Emisija Stetnih gasova, buke i
vibracija radom angazovane mehanizacije ¢e proizvesti uticaje privremenog karaktera, tj. dok
bude trajalo izvodenje projekta. Materijal iz iskopa i usljed rekonstrukcije hotela ¢e se odlagati
privremeno na jednom dijelu lokacije, nakon ¢ega ¢e se transportovati do mjesta njegovog
deponovanja.

SloZeniji uticaj bi se mogao proizvesti ukoliko bi, prilikom izvodenja radova, doslo do curenja
ulja ili goriva iz angazovane mehanizacije usljed njihove neispravnosti, $to bi za posljedicu
imalo zagadenje zemljista.

Funkcionisanje projekta ne moze proizvesti slozene uticaje, obzirom na mjere predvidene
projektom, a koje se ticu odlaganja komunalnog otpada i tretmana otpadnih voda.

e) Vjerovatnoca uticaja prilikom funkcionisanja projekta je veoma mala obzirom na zakonsku
regulativu kada je komunalni i ambalazni otpad u pitanju.
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f) Emisije u vazduh ¢e se pojaviti u toku izvodenja radova i uticaji ¢e biti privremeni, samo
dok traje izvodenje radova. U fazi funkcionisanja tesko da moZe postojati uticaja, obzirom na
mjere projekta koje se odnose na komunalni i ambalazni otpad i otpadne vode koje nastaju na
lokaciji.

g) U slucaju neadekvatnog rada projekta, u kumulativnom smislu, teSko moze do¢i do
kumuliranja projekta sa efektima drugih objekata, obzirom na lokaciju projekta.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA

Bilo kakvi radovi, manjeg ili ve¢eg obima, mogu uticati na Zivotnu sredinu. Njihov uticaj moze
biti privremenog ili trajnog karaktera nastao u toku izvodenja radova, eksploatacijom
projektovanog zahvata ili u slu¢aju akcidenta.

Opasnosti i Stetnosti mogu se, u principu, javiti uslijed sljedecih faktora:

- masinskog iskopa materijala usljed nepravilnog rada sa mehanizacijom na lokaciji projekta,
- nepravilno rukovanje opremom i/ili orudima za rad i neobucenosti radnika zaposlenih na
projektu.

5.1. Uticaj na kvalitet vazduha

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva
gradevinskih masina, primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
Negativne posljedice se javljaju kao rezultat rekonstrukcije postojeceg objekta.

Prilikom rekonstrukcije do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i usljed:

- uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje nastaju uslijed rekonstrukcije postojeceg objekta,

- uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ce biti angazovana na rekonstrukciji
objekta i

- usljed transporta razlicitih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.

U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze do¢i samo uslijed uticaja
izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje u objektima
ostvaruje pomocu elektricne energije.

Imajuéi u vidu kapacitet objekata, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekta,
koli¢ine zagadujuc¢ih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veéi negativan uticaj na
kvalitet vazduha na ovom podrucju.

Iz opisa projekta jasno je da isti ne¢e imati uticaja na meteoroloske i klimatske karakteristike
podrugja.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj eksploatacije objekta na
kvalitet vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

5.2. Kvalitet voda i zemljiSta

U toku izvodenja radova

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljiSta i podzemnih voda moglo bi ugroziti nekontrolisano
curenje 1 ispustanja ulja, maziva i goriva iz koriScene mehanizacije, kao i nekontrolisano
prosipanje boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u toku

rekonstrukcije objekta.

Uz koriS¢enja mjera tehnicke zastite, koje vrSi nadzorni organ u toku rekonstrukcije objekta
ove pojave su malo vjerovatne.
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U toku rekonstrukcije objekta ne¢e do¢i do vecih promjena lokalne topografije u odnosu na
postojece stanje.

Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moze do¢i neadekvatnim odlaganjem
gradevinskog otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rekonstrukcije objekta na vode biti
lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Takode je procjena da u toku rekonstrukcije objekta ne¢e do¢i do vec¢ih promjena postojeceg
fizicko-hemijskog i mikrobioloskog sastava zemljiSta na lokaciji objekta i njenoj okolini,
odnosno vrednovanjem uticaja moze se rec¢i da ¢e uticaj rekonstrukcije objekta na kvalitet
zemljista biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Sanitane otpadne vode iz objekta odvodice se u gradsku kanalizaciju, kao i vode iz kuhinje
koje su optre¢ene mastima, poslije precicavanja u separatoru, tako da iste nec¢e imati veéi uticaj
na kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Prije upustanja u fekalnu kanalizacuju, otpadne vode iz kuhinje poslije prolaska kroz separator
treba da zadovolje granicne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama -
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda
(,,SL list CG” br. 56/19).

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni projekat u
pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet voda
biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta umjeren, jer ¢e koncentracije polutanata
u vodi poslije precis¢avanja u separatoru biti ispod grani¢nih vrijednosti.

Procjena je da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet zemljista biti lokalnog karaktera, a sa aspekta
inteziteta mali.

5.3. Lokalno stanovnistvo

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda
u povecanom broju korisnika usluga, kao i u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u
objektu. Posto se radi o objektu-hotelu do¢i ¢e do odredenog povecanja fluktuacije
stanovni$tva, §to ¢e posebno biti izrazeno u vrijeme turisticke sezone.

U toku rekonstrukcije objekta vizuelni uticaji nece biti povoljni, dok u toku njegove

eksploatacije nepovoljan vizuelni uticaj ¢e biti potpuno eliminisan, s obzirom na savremen
izgled objekata.
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5.4. Uticaj na ekosisteme i geoloSku sredinu

Posto se radi o rekonstrukciji objekta, samim tim nema gubitaka i oSteéenja biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, kao ni gubitaka i oStec¢enja geoloskih, paleontoloskih i
geomorfoloskih osobina.

Radovi koji ¢e se izvoditi u toku rekonstrukcije hotela podrazumijevaju povecanu prisutnost
ljudi i masina, a samim tim i povecan nivo buke.

Ovaj negativan uticaj je takode privremenog karaktera, i odnosi se na vrijeme rekonstrukcije
objekta -hotela.

Sto se tige rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta, njih na
lokaciji nema, pa se moze konstatovati da uticaj rekonstrukcije i eksploatacije objekta na floru
i faunu prakti¢no ne postoji.

Nakon zavrsetka rekonstrukcije hotela, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno
uredenje prostora na slobodnim prostorijama sa vrstama koje su karakteristicne za ovo
podneblje. Ovo ¢e doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih
uslova za ugodan boravak korisnika objekta.

5.5. Namjena i koriScenje povrsina

Na lokaciji se nalazi hotel koji je predmet rekonstrukcije. Posto se hotel u skladu sa DSL
»Sektor 10” Spila-Risan-Rt Banja, uklapa u predvideni prostor on nece imati uticaja na
namjenu i kori§¢enje povrSina, niti ¢e imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer
ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) neée vrsiti emisiju zagadujucih

supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljiSte i vode to nece biti uticaja projekta na
koriS¢enje okolnog prostora.
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6. OPIS MJERA PREDVIDENIH U CILJU SPRECAVANJA, SMANJENJA ILI
OTKLANJANJA STETNIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Rekonstrukcija postojeceg hotela ,,Teuta” u Risnu, planirana je radi poboljSanja turisticke
ponude na podrucju Risna kako bi se obezbijedio standard hotela sa 5*. Zbog svoje
specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije Zivotne sredine, ukoliko se u
toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajucée preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojeceg stanja, kao i karakteristika planiranih
postupaka u okviru rekonstrukcije, ukazuje se, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguée ocekivati, potrebno je preduzeti
odgovarajuce preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao
na jo§ veci nivo.

Sprjecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mjera zaStite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom rekonstrukcije
objekta, mjera zastite u toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

6.1. Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonskih
normi koje je neophodno ispostovati pri realizaciji projekta:

- Obzirom na znacaj projekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi
i imovine, prilikom projektovanja i rekonstrukcije potrebno je pridrzavati se svih vazecih
zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti
intenziteta odredenih faktora kao §to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljista i
nivoa buke, 1dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zaStite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta
1 Izvodac, o neophodnosti poStovanja i sprovodenja propisanih mjera zastite.

- Uraditi plan za odrzavanje objekta tokom godine.

Pored navedenog neophodno je i sledece:

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradiliSta i rada na gradilistu
sa naznaCenim mjerama zastite na radu po vaZecim propisima i standardima.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti 1 funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvr§iti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno priloZzenu atestnu dokumentaciju.

6.2. Mjere zastite predvidene prilikom rekonstrukcije objekta
Mjere zastite Zivotne sredine u toku rekonstrukcije objekta obuhvataju sve mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao

i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:
- Prije pocetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlascenog pristupa i prolaza
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svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova, radnika koji vrSe nadzor, radnika
koji vrSe inspekeijski nadzor i predstavnika investitora.

- Izvoda¢ radova je duZan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni
objekti, postrojenja, oprema itd. ne uti¢u na trecu stranu.

- Materijal od pripreme za rekonstrukciju objekta i gradevinski otpad nadlezno preduzece treba
da transportuje kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni
organ lokalne uprave.

- Sav gradevinski otpad od rekonstrukcije objekta pri transportu treba da bude pokriven.

- Redovno prati toCkove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Radi smanjenja aerozagadenja rekonstrukciju treba izvoditi u uslovima kada nema vjetra, da
bi se izbjeglo veliko dizanje prasine.

- U susnom periodu neophodno je kvasenje dijela materijala koji sadrzi sitne Cestice-praSinu.

- Rekonstrukciju objekta treba izvoditi u dnevnim uslovima da bi uticaj na okolinu sa stanovista
buke bio manji.

- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje komunalnog otpada sa
lokacije gradiliSta i obezbijediti odnoSenje i deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

- Izvrsiti revitalizaciju zemljiSta, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete 1 materijale sa povrSina koriS¢enih za potrebe gradilista odvoZenjem na odabranu
deponiju.

- U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliste do
ponovnog pocetka rada.

8.3. Mjere zaStite u toku redovnog rada objekta

Mjere zastite Zivotne sredine u toku rada objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i
preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

- Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

- Odrzavati kvalitet pre¢Scene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih te¢nosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnic¢im uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda
(,,SLlist CG” br. 56/19).

- Mul;j iz taloznika separatora ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu
proizvodaca, Sto vazi i za uklanjanje lakih te¢nosti i ulja iz separatora.

- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

6.4. Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Projektnom dokumentacijom za rekonstrukciju hotela, projektovano je niz mjera iz oblasti
zaStite od poZzara, koji bitno uti¢u na povecanje opsteg nivoa bezbjednosti materijalnih dobara
u objektima, kao i samih objekata, odnosno stepen otpornosti objekata na pozar bi¢e odreden

u skladu sa standardima i bi¢e prikazan u Elaboratu zastite od pozara.

Radi zastite od poZzara potrebno je:
- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u odgovaraju¢im
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nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Propisima koji regulisu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i
odrZavanje ne bude uzrok izbijanju poZzara i nesreée na radu.

- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata,
koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin koriS¢enja daje uz
uputstvo proizvodaca.

- Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekta.

Investitor je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin

obuke i postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, njihovim
pravima i obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.
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7.1ZVORI PODATAKA

1. Pravilnik o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/19 od 29.03.2019)

2. Urbanisticko-tehnicki uslovi broj 03-333/20-19039 1 0303-12910/18 od 12,01.2021. —
Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstina Kotor

3. Idejno arhitektonsko urbanistiCko rjeSenje — Rekonstrukcija hotela Teuta, Studio
,»Grad” d.o.o., Podgorica
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PRILOG: DOKUMENTACIJA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo |
prostorno planiranje

Broj, 03-333/20-19039 i 0303-12910/18

Kotor, 12.01.2021.

ekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo | prostomo planiranje (organ nadlezan za
ostupanje), na osnovy &lana 74 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18: 11/19 | 82/20), &lana 1. Uredbe o
povieravanju dijela poslova Ministarstva orivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
amouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 116/20), podnijetog zahtjeva Briv Construction doo

otor iz Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dokumentacije

a_rekonstrukciju objekta na urbanisti¢koj parceli UP19 koju &ini kat.parc. 515/2 515/3
KO Risan | u obuhvatu DSL “Sektor 10” Spila — Risan — Rt Banja (“Sl.list CG” —br 057/1 8)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA. } BRIV CONSTRUCTION doo Kotor

POSTQJECE STANJE

trgov.ugost.i turiz. gabaritne.

postojeta povrsina prizemlja iznosi 5078m?2, dok Je postojeca izgradenost 11979m2.

Uvidom u izvod LN br br 117, na kat parc 515/2 KO Risan | se nalaze vodoprivredni
objekti gabaritne povrine 1 854m2; na dijelu kat parc. 515/3 KO Risan | je upisan parking
u povrsini od 5380m2; na dijelu kat parc. 515/3 KO Risan | je upisana zgrada u

Na osnovu uvida y plansku dokumentaciju postojeca spratnost objekata je P+4, dok

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

L

Turizam

zakonu kojim se ureduje turizam, i to najmanje 70%.

namjeni, mogu se planirati i:

- objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, sporta i rekreacije;
- objektii mreze infrastrukture;

- parkinzi garaZe za smjesdtaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca);

- Stanice za snabijevanje motornih vozila naftnim derivatima i gasom

- javne otvorene povrsine; i

- povr$ine za pejzazno uredenje

stambene namjene.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju | formi planskog dokumenta (,3! list CG* br. 91/20)
povr§ine za turizam sy povrsine koje su, pretezno, hajenjene za razvoj turizma, shodno

Na povr§inama iz stava 1 ove tacke, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj

Na povriinama iz stava 1 ove tacke neé mogu se planirati sadrzaji povrmene ili stalne




?nﬁ a biti podignuta na visi nivo. Ovakav karakter furistickih objekata omoguéava njegovo
funikicionisanje tokom cijele godine, nezavisno od turisticke sezone.

Q“:zxqezd ica).

- TIP Ill - DOGRADNJA POSTOJECEG OBJEKTA /predlaZe se dogradnja objekta /
Vrste hotela koje su predvidene u okviru ove namjene su visoke kategorije (4 i §

Proporutuje se izgradnja specijalizovanih hotela €ime Ce cjelokupna ponuda i atraktivnost

=

Ty

Planira se progirenje hotelskih kapaciteta u cilju obezbjedivanja veéeg standarda, a $to
podrazumijeva povecanje kategorije postoje¢eg hotela ,Teuta“ sa 2* i postojeca 234 leZaja
na kategoriju sa 5*. U slucaju da se dogradnjom i rekonstrukcijom ne moze obezbijediti
trazeni uslov visoke kategorije, moguce je srusiti postojeci hotel ,Teuta” i izgraditi novi u
skladu sa urbanistickim parametrima.

7.2. | Pravila parcelacije
Predmetna urbanisticka parcela UP 19 &ine kat parc 515/2 i 515/3 KO Risan |, prema
izvodu iz Plana.
7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema izvodu iz Plana.

Urbanisti¢ka parcela- Na grafickim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacije i nivetacije
definisane su granice urbanistickih parcela, preko koordinata tacaka, kao i polozaj
gradevinske i regulacione linije.

Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. Ukoliko na postoje¢im
granicama katastarskih parcela dode do manjih neslaganja izmedu katastra i plana
mjerodavan je zvaniéni katastar.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi bjekat. Na ovaj nagin je, umjesto linije na
koju se smjestaju objekti svojim ulicnim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smijestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu
gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovoljna
fleksibilnost pri projekiovanju objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama
tataka u grafickom prilogu. Od gradevinske linije se moZe odstupiti u skladu sa
konzervatorskim uslovima pribavljenim od Uprave za zasttu kulturnih dobara, za sve vrste
gradevinskih intervencija u zahvatu plana.

LJ okvirima postavlienih gradevinskih linija (GL1 i GL2) dozvoljeno je slobodno postavijanje
i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima planom definisane
namjene. Gradevinska linija na zemlji { GL1) je linija koja definise granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje
(GL2) je linijjla kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.
Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta

i ona se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza koja je
definisana u analitickim podacima za svaku pojedinaénu urbanisticku parcelu. Osim
maksimalnog broja nadzemnih etaZza planom je definisana, u odredenim slucajevima, i
maksimalno dozvoljena visina objekta. Maksimalno dozvoliena visina objekta se izrazava
u metrima i znadi distancu od najniZe kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena
ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenaca ravnog krova.

Nadzemne etaZe mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemna je
podrum. Ne postoje ograniéenja u broju podzemnih etaza. Podrum ne ulazi u obracun
maximalne spratnosti i ukupne maximalne visine objekta. Podrum (Po) je u potpunosti
ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat
mozZe imati viSe podrumskih etaza.

Suteren je hadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linijom. Nije dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge namjene.

Prizemlje (P) je prva etaZza sa visinom poda jednakom ili viSom od okelnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.




Potkrovlje (Pk) moZze biti zavr$na etaza. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moze biti veca

d 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

: Najveca visina etae za obradun visine gradevine, mijerenja izmedu gornjih kota

edpetaznlh konstrukcija iznosi:

| za|garaZze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

[i#Za/stambene staze do 3.5 m;

{1’zd poslovne etaZe do 4.0 m;

[ izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
rizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

‘Spratne visine mogu biti ve¢e od gore navedenih visina ukoliko to iziskuje specijalna

namjena objekta ili primjena posebnih propisa uz obavezu da se postuje planom

definisana maksimalna dozvoljena visina objekta.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Polazeéi od osobina seizmicnosti podrucja, prediozenih urbanistickih rieSenja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti
kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera
treba da doprinesu §to cjelokupnijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmiékih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se
sa njima u procesu projekiovanja:

- zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projekiovanja,

- zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i
minimalna osteéenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu Evrstinu,
Zilavost i krutost imaju dobro ponaganje i veliku otpormost na zemljotrese. Pored toga,
objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom krutosti i masa u
osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmi¢kog dejstva.

0Od posebnog znadaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po
visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednagene promjene krutosti
i tezine, $to obitno prouzrokuje tegka ostecenja i rugenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nagin izvodenja objekia od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponadanje objekta, izloZenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i Celithe konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljinom
Evrstinom, Zilavoséu i kruto$cu, tako da i za jate zemljotrese ove konstrukcije posjeduju
visoku seizmi¢ku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obiéne zidarije,
kamena ili tecnih blokova, ne posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu tezinu prilicno je
tesko da se konstruisu kao aseizmitke konstrukcije.

Od posebnog znataja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja
uopste.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprjeavaju
klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmickih konstrukcija vréi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile
sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluéajevima kada je
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrii se direkina dinamicka analiza
konstrukcije za stvarna seizmitka dejstva. Kod ovog proracuna optimizuje se krutost,
Cvrstoca i Zilavost konstrukcije, ime se moZe definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od
uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcue

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmiékih konstrukcija preporucuje se sljedece:
- Na predmetnom podrudju moguéa je gradnja objekata razliCite spratnosti, uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, oja¢ane sa horizontalnim
serklazima

i armirane zidarije razli¢itog tipa.




- Pored ramovskih armiranc-betonskin konstrukcija moZe biti primijenjena izgradnja

abjekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaCanih sa armirano-betonskim dijafragmama

Qe‘ rima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.
- K,o primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena

-1

.mono nih veza izmedu elemenata konstrukcije.
F P&‘g ruéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukecija u oba ortogonalna

prpw , koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije|
prema njlhowm deformacionim karakieristikama.

- Moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne utiéu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba
zasnovati na sljiedeéim naéelima:

- Temelje konstrukcije treba projekiovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama znaéajno
razlikuje od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguée, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- Primjenu dva ili vie nadina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
nacin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.

- Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivhoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebne na spojevima
terneljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije poGetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno élanu 7
Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG"”, broj 28/93 i izmjene 42/94 i
26/07) izradi Projekat geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrS8enih geolodkih istrazivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleZznog
ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrzavanje vazedih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ?, br. 11/87) i
Praviinik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podruéjima (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proratuna Kkoristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

9 |USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slu€aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vri procjena
uticaja na zZivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na ZzZivotnu
sredinu, odnosno Rjedenje o© davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

UP 19 - rekonstrukcija hotela Teuta

Na parceli obezbediti minimum 20% zelenih povr§ina (minimum 2860 m?) koje se mogu
realizovati na slobodnom tlu ili na krovu podzemnih etaZa. Kada se realizuju nad
podzemnim etazama ozelenjavanje je moguce izvrsiti sadnjom stabala visoke vegetacije

u zardinjere i li kontejnere minimalne dubine 1.2 m z a sadnju drveéa i min 0.5 m za
sadnju Zbunja i perena. Sadnja se moZe planirati i u vidu travnate vegetacije ili perenskih
zasada na krovu podzemne etaZe na neki od nacina podizanja krovnih zelenih povrsina
(predvideti sve potrebne slojeve i drenazu).

Zelenilo koje se realizuje na ravnom krovu objekta ne ulazi u obragun zelenih povrsina.
Fasade objekta mogu biti ozelenjene vertikalnim zelenilom {puzavice ili kaskadne kasete).




LU obradun zelenih povriina ne ulaze poplotane povr§ine, bazeni, platoi i sl, kao ni krovno i
srtikalno zelenilo.

Prilikkom rekonstrukcije objekta zadrZati maksimalno postojece visoko zelenilo na parceli.
:_"eh itka dokumentacija mora sadrzati Taksaciju (Manual determinacije i valorizacije)
posigjece vegetacije, kojom ée se potvrditi zadrzavanje postojece visoke vegelacije).

| zno planirati drvored ka saobraéajnici na parceli hotela, od isklju¢ivo $kolovanih
ica, na rastojanjima 8-8 m (u zavisnosti od odabrane vrste), sa prekidima za kolske i
pesacke ulaze. Vrstu prilagoditi postojecoj vegetacija koja se zadrZava.

elenilo u okviru ove namjene je vaZzan element turistitke ponude, koja ukazuje na
eprezentativnost i kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih funkcija i obezbjedivanja
prijatnog prirodnog okruzenja za turiste.
snovni cilj je svakako povecanje atraktivnosti ovih prostora i priviaenja buducih gostiju
j. korisnika.
Povriine neposredno uz glavni ulaz u objekat rieSavati na reprezentativan nacin. Ostalo
uredenje zelenih povrSina u okviru hotelskih kompleksa odnosi se na osmisljavanje
lineranog zelenila koje prati pravce komunikacija, parking prostore.
a zelene i slobodne povrsine u okviru turistickih kompleksa treba postovati normative koji
u uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa. Sve postojece zelene povrsing
adrZzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

[0 ove zelene povrdine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan
dmor, $etnju i moguénost lake rekreacije.

7 sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m
inimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

il obodom, granicom parcele narodito prema sacbradajnicama preporutuje se tampon

zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linearno zelenilo)

0 voditi raduna o vizurama prema moru,

O planiranje vodenih povrsina(vodena ogledala, fontane..) takode je poZelino za ovu

kategoriju zelenila.

1 Mobilijar na slobodnim povrdinama hotela uskladiti sa arhitektrom objekata. Ne koristiti

prefabrikovani mobilijar.

O Osim osvetljenja slobodnih prostora, pozeljno je adekvatno osvetljenje i zelenih povrsina

oko objekata

LI Ravne krovove ozeleniti adekvatnim zelenilom

0 Vertikalno zelenilo (puzavice ili vertikalne zidove sa kasetnom sadnjom) koristiti za

ozelenjavanje vertikalnih zidova, podzida i sl.

0 predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja noveplaniranih zelenih povrsina

7 ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo

sa najvecim stepenom odrZavanja,

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina — krovnih vrtova i izdavanje UTU

uslova:

0 krovne vrtove formirati na ravnim ili kosim krovovima objekta

| | Moguce je planirati i ekstenzivne i intenzivne krovne vrtove

0 ekstenzivni tip zelenog krova, koji je primereniji datim uslovima podneblja i ekstremnin

letnjim temperaturama koje su Ceste. Ekstenzivni tip zelenog krova podrazumeva

podizanje zelenih povrdina (prohodnih ili neprohodnih) 2 tipa: zelene povr§ine Sedum tipa

(vegetacijski pokriva& &ine sukulenti iz fam Sedum ili sliéni } ili livadski tip (vegetacijski

pokrivad ¢ine biline vrste livadskog tipa skromnih zahteva prema dubini supstrata i kolicini

vode). Za oba tipa planirati ukupnu dubinu slojeva od 12-15 cm, $to ¢e zavisiti od tipa

zelenog krova. Planirati sve potrebne slojeve za ove tipove zasada (zastitni sloj, drenazno

akumulacione kadice, filterski sloj, supstrat, i na kraju biljni pokrivac).

11 ukoliko se planira da se ceo ili deo krovnog vrta realizuje kao intenzivni krovni vr,

minimalne dubine supstrata 0.5 m, a pozZeljno je da se na pojedinim mestima planira i

dublji supstrat ili zardinjera dubine min 1.2 m, koji ¢e sluziti za zadnju visokih stablaSica

O Propisana dubina odnosi se samo na dubinu supstrata, a prostor za realizaciju vrta do

betonske ploée krovne konstrukcije mora biti dublji radi smestanja svih potrebnih slojeva




',‘;*‘L- @5 deljivanjem za vecéu dubinu supstrata omoguc¢avaju se i bolji uslovi za Zivot i razvoj
~ biljaka, $to Ce rezultirati i kvalitetnijim zelenim krovom.

<jafom

N,

7 Planirati sve potrebne slojeve za realizaciju krovnih vrtova (hidroizolacija, razdelni sloj,
sloj za za$titu od prodora korenja, geotekstil, drenazno akumulacijske plode- kadice,
fitterski sloj, supstrat)

kl-Moguce je planirati i vegetacijski pokriva¢ travnatog tipa (klasi¢ni travnjak), u tom
s|(iCajy opredeliti se za veéu ukupnu dubinu slojeva (min 20 cm a poZeljno je i vise).

1+ PoZeljno je planirati krovne vrtove tako da budu prohodnog tipa, s obzirom da se radi o
ohjektima turisticke namjene — planirati mesta za boravak korisnika i zasenu u toku dana.
Pozeljino je krovne vriove kombinovati sa usluznim delathostima (restoran, kafe bar i sl)

C Koristiti vrste biljaka koje se mogu prilagoditi takvim uslovima sredine (jaka insolacija u
toku letnjih mjeseci, obilne padavine u foku zimskih mjeseci)

C Pri izradi Glavnog projekta dati detaljan opis zelenog krova kooji se planira, sa svim
neophodnim slojevima. Neophodan je staticki proracun nosivosti planiranog zelenog krova
(od strane relevantnog inZzenjera) pod vlaznim uslovima, kao osnovni preduslov realizacije
i planiranja ovakvog vida zelene povrsine.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio ovih UT uslova je Rje$enje Uprave za zastitu kulturnih dobara br UP/I-05-
718/2020 od 25.12.2020.god, kojim se donosi Pojedinacna procjena uticaja rekonstrukcije
Hotela Teuta — Sektor 10, na bastinu Prirodno i kulturno — istorijskog podrugja Kotora, broj
05-32/2015-31/1 od 05.11.2020.god.

U skladu sa ¢lanom 18 Zakona o zastiti prirodnog i kulturno —istorijskog podruéja Kotora
»Sluzbeni list CG« broj 56/13) za potrebe plana uradena je Studija vizuelnih uticaja hotela
»Teutag na kulturno dobro »Prirodno i kulturno —istorijsko podrucje Kotora«.

Zadatak Studije vizuelnih uticaja je da se, provjeri mogucnost unapredenja postojece,
izgradene strukture i obezbjede uslovi za stvaranje visokokvalitetnog turistiCko-hotelskog
kapaciteta sa pripadajuéim sadrZzajem koji ¢e postati novi turistiCkog i arhitektonski reper
koji ce biti uspjesnije integrisan u osjetljivi pejzaz zaliva u odnosu na postojedi objekat.
Osnovna polazista za pristup sadrze se u sliedeé¢im opredjelienjima ugradenim u
relevantna dokumenta:

1. Sva vaZeca planska i strate$ka dokumenta viseg reda nesporno su utvrdila potrebu da
se valorizuje hotel "Teuta" kao znagani ekonomski potencijal i nosilac turistiCckog razvoja
Risna i izvrsi njegova dokategorizacija,

2. MenadZment planom je utvrdeno da postojec¢i hotel predstavija ,poremeéaj urbane
strukture” sto nalaze odgovarajuce intervencije na ublaZzavanju negativnih uticaja
gradevine na kulturni pejzaz zaliva;

3. Odlukom i Programskim zadatkom uslovljenc je "Na lokaciji hotela Teuta planirati
rekonstrukciju postoje¢eg hotela. Moguce je prosirenje hotelskin kapaciteta u cilju
obezbjedivanja veceg standarda hotela, kategorije 5.

4. Studijom zastite kulturnih dobara uslovljeno je "Rekonstrukciju hotela razmatrati u
varijantnim rjeSenjima: a) rekonstrukcije — sa remodelovanjem fasade b) ruSenja t.
izgradnje novog hotela — savremenog arhitektonskog izraza;

5. Rjesenjem o donos$enju Studije od 29. 06.2016. Uprava za zastitu kuturnih dobara
naglasava potrebu vezivanja predloga mjera u SKD za Konzervatorske uslove
Regionalnog zavoda za zastitu Spomenika kulture-Kotor izdao je 2008.godine
(UP/1-40/2008-3 od 19.09.2008.) kojima je "postojeée hotelske komplekse dozvoljeno
je dogradivati i na njima gradevinski intervenisati u cilju postizanja njihovog
komfora, poboljsanja usluga, prilagodavanja ukupnom ambijentu ukoliko njihov
izvorni arhitektonski izraz nije bie u skiadu sa njim*“

Pored navedenih institucionalnoh okvira u obzir je uzeti €injenica da se oko 50% temeljine
zone hotela nalazi na terenu nasutom u vrijeme gradnje hotela kada je promijenjena linija
obale i u§éa rijeke Spile, &ime su korumpirani moguéi arheolo$ki slojevi u ovoj zoni.
Razmatrani su i uporedni primjeri gradnje u zasticenim kulturno-istorijskim cjelinama koje
su stavljene na listu svjetske kulturne bastine, ili na nacionalne liste:




O Definisanje prostornog kapaciteta planirane gradevine, shodno uslovima iz Studije
zastite kulturmih dobara, vr$eno je prvenstveno sa ciliem o¢uvanja vizuelnog kontinuiteta
sa lpkaliteta Carine na istorijske prostorne dominante i repere Risanskog zaliva - pravac
pm;_ ja vizura sa fokusom na lokalitete Sopot, usée rijeke Spila i Rtac.

[ Vir8&no je istraZivanje zona moguée interpolacije novih gradevinskih struktura na lokaciji
kojiredl/nede biti narudene, veé i znagajno unaprijedene, uspostavljene istorijske vizuelne
ije vrijednih segmenata kulturne bastine u Sirem okruZenju.

Ukoliko se prilikom izvodjenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu za$titu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheolodkog
nhadzora nad radovima iskopavanja. Prema &lanu 87 i 88 Zakona o zadtiti kulturnih dobara
(-Sluzbeni list CG", broj 49/10) ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih
drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloskog znadaja, izvodad radova (pronalazad),
duzan je da:

a. Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog osteéenja,
unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

b. Odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz, Upravi za zaétitu kulturnih dobara, najbliZoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije fli
organu uprave nadleZnom za poslove sigurnosti na moru;

c. Saduva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica subjekata iz tacke 2;

d. Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni;

e. lzuzetno od tatke 3, pronalaza& moZe nalaze, radi njihove zastite, odmah predati
nekom od subjekata iz tatke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su
Clanom 88 Zakona o zaéfiti kulturnih dobara.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skiadu sa
Clanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list CG" broj 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

|
[

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguc¢a je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu




Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece sacbradajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na\sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
Obtaw izrada tehni¢ke dokumentacije.

ﬁjt na\kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
sr kture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adre,s web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAC
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
("SI list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrdenih geolodkih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE '
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 19
Povrsina urbanisticke parcele 14128,8m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.57 (8000m2)
Maksimalni indeks izgradenosti 1,66

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) |23 400m2

Maksimalna ZadrZava se postojeca spratnost
pratnost
objekata
Maksimalna 24.5 m.n.v
visinska kota
objekta
Parametri za NAMJENE Potreban broj PM

parkiranje TURIZAM - hoteli 25PM/1000m? korishe povrsine ili 1PM/4stolice
odnosno
garaziranje vozilaUslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele:
- Potreban broj parking mesta rijediti u okviru urbanistiéke parcele
postoje UP za koje nije moguée rijesiti potreban broj PGM-a u okviru
urbanisticke parcele, izuzetci su dati u dijelu teksta “Pravila za uredenje
prostora i izgradnju objekata®/ ;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog,
uzduzZnog i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking
mjesta | parkirne saobracajnice po normativima.

- Parkinge uz protoéne sacbracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu
kolovoza za Sirinu dovoljnu za nesmetano uparkiravanje {min.0,5m).

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. (Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece);

- Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za
izgradnju garaza;




- Garaze u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti kao
klasicne ili mehanicke;

- Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viseetazne;

- Dozvoljava se izgradnja zajedniCkog garaznog prostora ispod dva ili
vide objekata

- Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaZze koja je
nezavisan objekat u prostoru;

- Ukoliko se gradi klasiéna garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti
od definisane GL;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za
dvosmjerne

- &irina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjeme, a 8,10m za
dvosmijerne;

- slobodna visina garaze min. 2,2 m;

- uzduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzZne rampe bez obzira na veliinu garaze maks. 12% za otkrivene
i 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m® mogu imati nagib 18% za
pokrivene i 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i
15% za pokrivene;

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama
2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa
dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa sirinom prolaza 3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd
prosiruje se za 0.3-0.6m;

- Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko
ne postoje neka druga tehnicka ogranidenja kojima bi se ugrozila
bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade TehniCcke dokumentacije za izgradnju objekia
(podzemne garaze) neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojeéih objekata u neposrednoij blizini planiranog objekta {podzemne
garaze)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili mani
broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv naéin.

- Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (proodavnice,
auto radionice, servisi | slicno).

- Prilikom projekiovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o
tehni¢kim zahtjevima za za$titu garaza za putni¢ke automobile od
pozara i eksplozija (SluZzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

- Na vecim parkinzima u zoni zahvata, na urbanistickim parcelama,
sprovesti mjere pejzaznog uredenja i oplemenjenja predmetne povrsine
{npr. djelimicno poploéanje, vise manjih pergolom natkrivenih povriina,
zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublaZavanja negativnosti
koje betonirana povrsina ima na ukupni pejzaZz.

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
ambijentalna
Svojstva
podrucja

Zadrzavanje postojec¢ih formi sa dogradnjom izdvojenih volumena ne
obezbjeduje ocuvanje integriteta postojeéeg objekta | zate€enog
pejzaza Sto upucuje na to da novoplanirane volumene treba
inkorporirati tako da ne konkuridu postoje¢im, veé da se dozivljavaju
kao jedna arhitekionska cjelina na nadin koji ée dispozicijom i
materijalizacijom ublaziti negativne posljedice postoje¢eg objekta na
kulturni pejzaz.

Kao najuspesnije rieSenje izabrano je provlagenje pojasa spratnosti P +
2 oko &itavog objekta sa formiranjem atrijuma koji omogucava razvoj
centralnih funkcija u prizemlju i spratu i ovorenost prema moru. Ovaj
koncept, uz odgovarajucu materijalizaciju, obezbjeduje da se sa blizih
pozicija objekat doZivljava kao objekat tradicionalne spratnosti P+2 a
sa daljih pozicija i visih kota ozelenjene povrS$ine ravnih krovova &ing




bekat manje vidljivim u okruZenju &ime su zna&ajno umanjeni
negativni vizuelni uticaji.
Ispitivanje volumetrije sa aspekta vizuelnih uticaja sa lokaliteta Carine,
sa vidikovaca Tjesnac Verige, Ostrvo Gospa od Skrpjela i Ostrvo Sv
orde, Kostanjica, sa Jadranske magistrale-Strpacki Rt, Zaduzbina
Ljubatovica, Sopot, Sa puta prema Niksiéu, sa visih taCaka puta kroz
ruralno zalede, ukazalo je na potrebu smanjivanja visine objekat koja
se vrii uklanjanjem krovnih ramova sa ozelenjavanjem krovnih
povr§ina i promislienom matrerijalizacijom, kao i vizuelnim
usitnjavanjem mase rezultira uspjesnim
uklapanjem u prirodni i kulturni pejzaZ. Dispozicija planiranih kubusa
bjekta obezbjeduje da se lokalitet Carine cjelovitije sagledava,
prvenstveno zbog smanjenih visina gradevine. U skladu sa zaklju€cima
tudije vizuelnih uticaja planira se rekonstrukcija hotela Teuta sa
ogradnjom i remodelovanjem fasada u cilju dobijanja novog turistickog
i arhitektonskog repera koji ce biti uspjeSnije integrisan u osjetljivi
pejzaz zaliva. Prilikom dalje projektne razrade treba isposStovati
liedec¢e mjere propisane Studijom vizuelnih uticaja:
1. Dogradju hotela uskladiti sa postojeéom konstrukcijom objekta.
2. Buduce dogradnje hotela ne smiju da konkuridu postojeCem objektu,
ve¢ ih treba inkorporirati u jedinstvenu arhitektonsko urbanistiCka
cjelinu.
. Ukloniti nefunkcionalne armirang betonske ramove i preispitati i
ehnoloska rjeSenja na zavr3noj etazi sa ciliem smanjenja visine
bjekta ;
. Imajuéi u vidu nalaze anti¢kih zidova u koritu rijeke Spile u zoni uz
rijeku u $irini od 15 m izbjegavati temeljenje objekta radi stvaranja
moguénosti za prezentaciju eventualnih nalaza.
. Citava lokacija sa priobalnom zonom, naro&ito nenasuti teren izmedu
puta i postojeceg objekta, je potencijalni arheoloski lokalitet na koji se
primjenjuju zakonske odredbe propisane &lanom 87. Zakona o zastiti
kulturnin dobara; Preporuduje se vrSenje arheolo3kih istraZivanja
lokacije prije pristupanja izradi projekine dokumentacije zbog efikasnijih
svrsishodnijin projektnih rjesenja koima se kasnije omogucuje
neporemecena dinamika gradevinskih radova;
. Maksimalno povecanje gabarita po horizontali, moguée je u nivou
prizemlja, mezanina i | sprata, dominantno u obuhvatu prostiranja
postojeée temeline zone objekta sa prate¢im gradevinskim elementima;
. Povecéanije vertikalnih gabarita nije dozvoljeno,
. Dogradnja prema maru po horizontali ( djelom slobodno prizemlje i
mezanin) moguéa je u punom kapacitetu lokacije - postojeteg
izgradenog partera, do zone postojeceg zelenila prema cbali;
. Uklanjanje nefunkcionalnih ramova sa krova postoje€eg objekta i
slobadanije vizura;
10. U zonama za koje je procijenjena moguénost dogradnje, visina ne
smije da bude veca od P+2, sa postovanjem visina postojecih etaza;
11. U rjeSavanju fasada ispitati moguénost vizuelnog usitnjavanja -
prekida naglagenih horizontala i formiranje zelenih prodora sa ciliem
izuelnog povezivanja sa morfologijom i urbanim strukturama grada |
bezbjedivanjem vizura prema moru za smjestajne jedinice u nizim
tazama centralnog dijela objekta;
12. Zavrinu obradu novodogradenih partija i remodelovanje fasada
postojeceg hotela treba predvidjeti kombinacijom obloga kamenim
plotama koloristicki i strukturom ukladenim sa karakteristikama
lokalnog kamena, i transparentnih materijala: staklo, drveni brisoleji, uz
vertikalno i horizontalno ozelenjavanje na ugradenim lakim mreZastim
pregradama zako$enim pod uglom koji zauzimaju postojeca platna radi
identifikacije sa postojeéim arhitektonskim sklopom;




oy )

13. Predvidjeti ozelenjvanje horizontlanih krovnih povr§ina - radi
ublazavanja efekata gabarita velikog obima koji se sagledavaju sa
vecih visina;

14. Pergole, nadstregnice na krovnima ravnima, liftovske kucice i
spoline jedinice klima wuredaja na krovnim ravnima rijeZizi
ozelenjavajnem prema prilozenim primjerima;

15. Objekat u vizurama treba da dominira kao zelena masa utopliena u
pozadinu;

16. Solarme panele rieSavati iskljucivo vertikalno, kao ograde terasa;
17. O€uvanje i unapredenje zida postojeceg zelenila uz magistralu i
prema rijeci;

18. U okviru hotela predvidjeti prostor za postavku zbirke eksponata sa
arheoloskih istraZivanja na lokalitetu Carine, a u okviru postavke
buduéeg arheoloskog muzeja Risna. Prostor treba da bude
organizovan u produzetku staze uz rijeku radi stvaranja kontinuirane
veze lokaliteta Carine sa obalom, kao i moguénosti prezentacije
moguéih nalaza koji se o&ekuju u koritu rijeke na njenom uscu;

19. Odredene hoteiske sadrzaje namijeniti i stanovnicima Risna (jahting
klub, restoran, kafeterija, sportski sadrzaji, trgovine

- IzvrSiti analizu i dijagnozu stanja postojece infrastrukture u cilju njenog
osavremanjavanja i uskladivanja sa novim sadrZajima hotela.

- Prilikom remodelovanja fasada postojeceg hotela koristiti
transparentne materijale: staklo, drvene brisoleje, pokretne zastore.

- Iskljuciti moguénost formiranja kontinualne linije objekata novom
gradnjom, posebno u prizemlju objekta. U tom pravcu planirati prodore
izmedu postojeCeg objekia hotela i planiranih horizontalnih pro&irenja
gabarita objekta.

- Ostvariti javno dostupnu obalu u zoni hotela - obalno $etaliste.

- Pravilnik o vrstama, minimalnim tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 63/10 i 47/12).
Planom su uspostavljena dva nova pje3acka Setalista, javna prodora do
mora, Sirine 3 m, sa obje strane lokacije hotela.

Prilikom dalje projektne razrade (Prema &lanu 18 a Izmena i dopuna
Zakona o za$titi prirodnog i kulturno - istorijskog podrudja Kotora
»Sluzbeni list CG« broj 56/13) za UP 18 potrebno je uraditi pojedinaénu
Procjenu uticaja na bastinu koju donosi Uprava za zastitu kulturnih
dobara, kojom &e se preispitati maksimalni urbanisticki parametri dati
ovim planom.

Usiovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

Tehnidku dokumentaciju raditi u skladu Pravilnikom o sadrZini eleborata
o energetskoj efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijalnu  primjenu  energije direktnog sunéevog zradenja.
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na izgradnju
niskoenergetskih objekata, ugradnju ili primjenu unaprijedenje uredaja
za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela zap
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom
instalisanom snagom{(LED kako za unutrasnje take | spoljasnje
osvietlienje uz primjenu centralizovanih sistema za kontrolu
osvjetlienja-DAY LIGHT control ),primjenom koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje angazovanom snagom i kontrolom wvrsnhog
opterecenja, kontrolom potrodnjoe energije glavnih potro§aca sa jednog




centralnog mijesta), upotreba elektricnih automebila, bicikala | ostalih
prevoznih sredstava na elekiricni pogon, izgradnja parking prostora
hatkrivenih fotonaponski panelima.

Ovo podrucje spada u red podrudja sa vrlo povolinim osnovnim
parametrima za znacajnije kori§¢enje energije neposrednog suncevog
zradenja.

Na ovom podrugju postoje moguénosti tri nadina koriSéenja sunceve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni
solarni kolektori) i za proizvodnju elekiritne energije (fotonaponske
celije). Ako postoji mogudnost orijentacije objekta prema jugu, staklene
povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici.

Za proizvodnju elektritne energije pomocu fotonaponskih elemenata,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,

ekonomskih i ekolodkih parametara.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRAQIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETI;LCA Il '\ SAMOSTALNA SAVJETNICA |
Jelenag-Saulagi¢ master ing arh Tij denovi¢, dipt-prav
.[-1 Al 2O [ :
LN L 7 O O L 1Ay
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: \ VD SEKRETARKA
~_/ Jelena Franovi¢, dipl.ing.pejz.arh.
//// \S;\uham'z:;: : A
M.P. B 'e:_% | potpis oviadéenog sluZbenoy lica
24 A Y ~T.(
%u;(- : \3‘?;’: / /‘@Cr (—\ﬁ__
25  PRILOZI  N\{¢ 7ados® 7 N

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
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249
450
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
273
275
276
277
278
279
280
281
282

283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
30

302

303

304
305
306
307
308
309
310
311

312

313

314
315
316
317
318
319
320

321

322

323

UID/LUD.04 §/U8270.24 | | 36
6557203.14 4708271.67 37
6557197.13 4708261.58 38
6557195.47 470825878 | | 39
©8557187.61 4708263.56 | | 40
B557185.10 470B259.42 | | 41
6557181.04 4708261,91 | | 42
6557232.15 4708275.42 43
6557235.90 47082 7291 [ 44
6557241.24 4708281.62| | 45
6557232.10 470328822 | | 46
6557225.08 4708283.50 | | 47
6557227.42 470828468 48
6557224.66 470828062 | | 49

6557226.43 4708279.35
6557223.80 4708275.27

6557223.10 4708274.22 | | 52
6557228.80 4708270.41 | | 53
63557558.05 4707255.90 | | 54
6557558.81 470725535 | | 55
6357564.23 4707262.08 | | 55
6557558.13 4707267.14 | | 57
6557555.62 4707263.38 | | 58
6557554.67 4707263.96 | | 59
655754232 4707248.28 | | 60
6557544.69 4707246.35 | | 51
6557543.19 4707244.82 | | 2
6557547.19 4707241 37 63
6557553.73 4707249.20 | | 64
6557553.00 4707245.91 | | g5
6557144.41 4708329.38 | | 6
6557142.85 4708326.65 | | 67
6557139.76 4708320.15 | | 68
655714176 4708315.23 | | 69
6557139.61 4708314.60 | | 70
6357136.20 4708306.57 | | 71
6557142.83 4708303.93 | | 72
6337146.22 4708312.26 | | 73
6557144.01 4708313.04 | | 74
6557146.63 470832010 | | 75
6557154.34 4708317.44 | | 75
6557157.21 4708323.87 | | 77
6557154.49 4708325.08 | | 78
6557148.13 4708327.94 | | 79
6557216.84 4708279.12 | | 8o
§557223.85 4708293.35 | (g1

|

6557209.90 4708299.80 | | 82
6557203.06 4708285.66 | | 33
6556583.42 4708120.96 | | 84
6556580.26 4708114.71] | 85
6556591.85 4708108.85 | | 86

6556594.24 4708113 56 | | 87
655755007 4707807.47 | | 88
6557543.41 470780628 | | gg
6557532.18 4707807.34 | | o0
6557531.27 4707814.67 | | 91
6557544.12 4707815.74 | | 93
6557543.26 4707822.47 | | o3
6557552.62 4707823,76 | | 9a
6557553.82 4707814.28 | | 95
6557549.25 4707813 68 || 96
6557531.70 4707802.64 | | 97
6557551.55 4707302.04 [ 98
6557551.18 4707790.02 | | g9
6557531.97 4707789.62 | | 100

6357563.82 4707745.24 [ {101
6557552,77 4707743.51 | | 102
6557554.94 4707720.81 103
6557564.82 4707731,38 | | 104
6557563.90 4707737.11 105
6557565,08 4707737.30 | | 106
6557541.75 470776227 i07
6357551.17 4707763.54 108
6557552.90 470775149 | 109

6557564.94 4707753.33 | | 110
6557545.03 4707689,53 111
6557555.60 4707691.62 | | 112
6557564.27 4707693.09 113
6557581.36 4707688.92 ( 114
6557569.23 4707685.92 115
6557571.60 4707675.81 116
6557583.64 4707679.88 | | 117
6557585.52 4707670.48 118
6557583.20 470766951 | | 110
§557573.77 4707666.17 (120
6357578.04 4707654.1p 121
6357589.83 4707658 61

| |122

6557598 24 AMNECA o

6557320.83 4708242.99
6557309.07 4708252.59
6557299.93 4708250.38
6557299.54 4708249 54
6557290.74 470825426
6557291.45 4708255.81
6557283.73 4708263.95
6557281.22 4708271.50
6557272.72 4708279.05
6557263.54 4708285.64
6557251.85 4708291.92
6557249.95 4708288.82
6557242.48 470827685
6557232.50 4708261.63
6557219.16 4708243.81
6557215.56 4708237.45
655721291 4708232.7¢
6557212.16 4708231.43
6557205.70 4708220.75
6557208.53 4708212 89
557215.04 470820969
6557208.29 4708196.40
6557334.06 4708135.22
6557377.06 4708179.41
6557380,39 4708185.93
6557373.15 470819451
6557359.69 4708198.28
£557367.49 470819973
6556529.44 4708130,27
6556527.43 4708127.13
6557558.05 4707255.90
6557558.81 4707255.35
6557564.23 4707262.08
6557558.13 4707267.14
6557555.62 4707263.38
55755467 4707263 96
6557542.32 4707248.28
6557544.69 4707245.35
655754319 4707244.8
6557547.10 4707241.27
6557553.73 4707243.20
6557553.00 4707249.91
6557609.20 470737.39
6557599.53 470738125
655759917 4707380.31
6557598.09 4707380.97
6557595.72 4707381 43
6557595.02 470738175
6557594.25 4707379.57
6557587.41 4707367.09
6557592.91 470736476
6557587.29 4707353.72
6557589.29 4707352.89
6557590.80 4707351 99
6557591.98 4707354.48
6557595.45 470735785
6557596.02 4707354.58
6557598.00 4707353.57
6557598.82 4707353 26
6557622.66 4707478.47
6557619.11 4707478 56
6557617.40 4707477.41
6557617.08 4707475.80
6557616.89 470747383
6557616.11 4707467.15
6557616.05 4707460.09
6557615.91 470745919
6557619.56 4707454.43
6557619.12 4707448.62
6557608.78 4707428.77
6557607.70 4707448.71
6557608.05 4707447 64
6557608.57 4707434.35
6557608.61 4707433.06
6557609,11 470742927
6557605.16 4707428.25
6557614.00 4707427.96
6557624.61 4707427.99
6557635.34 470742815
6557637.96 4707436.49
6557637.96 4707443.02
6557641.16 4707449.11
6557643.70 4707454.08
6557644.75 4707456.48
6557645.31 4707459.42
6557645,49 4707460,25
6557647.08 4707465 93

|

e

226
227
228
229
230
231
232
233
434
235
235
237
238
239
240
4
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263

265
266
267
268
268
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
489
290
291
292
293
254
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
308
307
308
309
310
311
312

W AAUIL 4 IUBS LS B0
6557174.07 4708299 64
6557174.11 4708256.51
6557170.80 4708292 79
6557172.11 4708288 g7
6557177.28 4708285, 75
6557166.37 470826629
6557205.55 4708244, 17
6557210.01 4708243 77
6557212.24 4708247.17
6557216.18 4708244.87
6557222.67 4708253.17
6557016.74 4708328 20
6557016.51 470834178
6557020.64 4708341 10
6557030.21 4708340.94
6557043.77 470834093
6557044.14 4708346.43
6557035.62 4708347 65
6557030.70 4708348 37
6557021.13 4708348.16
6557140.75 4708325.09
6557138.82 4708329.63
6557137.26 470831505
6557135.48 4708302.44
6557135.28 4708301 49
6557136.38 4708238.62
6557137.10 4708283.31
6557137.24 4708287.63
6557137.52 470828625
6557138.76 470828428
6557140.62 470828200
6557142.64 4708280.10
6557143.90 4708279.15
6557162.69 4708268 37
6557170.65 4708282 85
6557165.98 4708287.07
6557167.75 4708290.69
6557166.59 4708292 61
6557169.02 4708297.00
6557170.88 4708300.88
655716999 4708301 31
6557170.03 4708301 40
6557175.94 4708316.87
6557176,40 4708318.12
6557169.11 470832100
6557165.87 4708322 44
6557164.48 4708322 89
6557163.85 4708321 49
6557157.28 4708324 01
6557154.49 4708325.08
6557148.13 4708327.94
6557144.41 4708326 38
6556636.64 4708189.79
6556629.91 4708183 83
6556623.47 470817575
6556605.32 4708152 .99
6556611.14 4708148 29
6556613.61 4708143.47 |
6556623,73 4708154.63
6556622.40 4708155.85
6556624.84 4708158 73
6556633.63 470816517
6556638.44 4708169.27
6556645.33 4708175, 66
6556648.22 4708178.55
6556578.20 4708021 73
6556578.06 4708021 46
6556575.40 4708023 88
6556574.65 470802578
6556567.96 4708070.70
655657558 4708072.15
B5556581.86 4708069.74
6556584.72 4708069.15
6556588.05 4708057.9G
6556589.74 4708057 42
6556588.86 470805924 |
6556588.58 4708051, 15
6556588.34 4708047.55
6556591.71 4708047 35
6556592.30 470802112
6556589.11 4708108 53 |
6556580.19 4708112.87 |
6556568.91 470811757 |

|

+6556567.13 4708114.46 |

6356566.45 4708108.70 |
6556565.06 4708100.56 J
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Centar za Arhitekiury | Urbenizam

drzavna studija lokacije:

"Sektor 10" - Spila - Risan - Rt Banija

ohradivas plana O =
OPJ_U ONOSENJU PLANA:
narsdilac MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA I TURIZMA ;ch 3780
f Drzavna studija lokacije: SEKTOR 10 N odgcrrca 19. jula 2018. g.
naziv planskog dokumenta - Splia Risan - Rt Ban]a
goding izrade plana:
odgovorni planer Dragana Sukovié, dipl.inz.arh. (licenca br.04-732/1) 2018.
Razmjera:
fazra planskog dokumenta Plan 1 . 1 000
Broj
naziv grafickeg prikaza Plan Saﬂbraéajne infrastru‘(ture -ZonaBiC 1 2bI
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GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA MORSKOG DOBRA

OZNAKA MORSKOG DOBRA

OBALNA LINIJA

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANSTICKIH ZONA

OZNAKA URBANISTICKE ZONE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE

ZONA ZASTITE PRIRODNE | KULTURNE BASTINE

GRANICA OBUHVATA PRIRODNOG DOBRA

GRANICA OBUHVATA KULTURNOG DbBRA

GRANICA OBUHVATA KULTURNGCG DOBRA PODMOR.IA

GRANICA OBUHVATA NEPOSREDNOG OKRUZENJA KULTURNOG DOBRA
LOKACIJA ZA MARIKULTURU

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

MEDUNARQDNI ZNACA - SVJETSKA BASTINA
Prirodno i kulturno-istorijsko podrudje Kotora

ARHEOLOSKI LOKALITET PODMORJA
Podrugje izmedu Rta Murva i rta Strpackog

JAVNA ARHITEKTURA
Zaduzbina Ljubatovia

ZONING ARHEOLOSKOG LOKALITETA PODMORJA

SAOBRACAJINE | OTVORENE JAVNE POVRSINE

KOLSKE SABRACAJNICE SA PRIPADAJUCIM TROTOAROM

PJESACKE POVRSINE
OBALNO SETALISTE- LUNGO MARE

KOLSKO-PJESACKE SAOBRACAJNICE
JAVNI PARKING

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
OZNAKA MJESTA PRIKLJUCGKA

OZNAKA PRESJEKA TANGENATA
BENZINSKA STANICA

AUTCBUSKO STAJALISTE

MARINA

RAMET



Poprecni presjeci

presjek A-A
Jadranska magistrala

2.00% _
. - o /!
N - S— E— .
9.70 - 10.50 )
presjek B-B

Jadranska magistrala

2.00%
—

presjek C-C
Jadranska magistrala

presjek D-D
prilaz "RZ“

By

presjek E-E
prilaz "R1"

KOORDINATE PRESJEKA

| KRAJEVA OSQVINA

O1 6556631.93 4708203.73
02 6557134.47 4708340.49
03 8557221.47 4708314.41
04 6557302.17 4708267.17
05 6557372.88 4708202.867
08B B557405.88 4708158 .41
Q7 6557550,94 4707873.83
08 B8557655.50 4707541.48
09 655763996 4707424.36
010 6557890.44 4707315.99
011 B557592.25 4707311.10
012 8557487.52 4707181.82
013 6557485.48 4707180.00
014 6557431.81 4707130.57

KOORDINATE TJEMENA
Alt B556130.04 4707385.31
A2 B5561689.14 4707426.44
At3 8556193.40 4707479.49
Atd G556168.83 4707580.81
Al5 6556213.64 4707665.95
A6 6558347.08 4707719 .44
ALY B556423.74 4707795.50
AfB B556389.64 4707882.81
AR B556432.81 4707958.68
At10 65656516.23 4708038.584
At11 6556515,39 4708138.32
At12 6556594.19 470817299
Al13 B556657.16 4708224.28
At14 B556781.85 470822572
At B556873.60 4708342 76
At16 8556853.53 4708353.99 |
At17 6557039.68 4708354 49
At18 6557111.43 4708348.15
AL1Q 6557284.73 4708291 80
AL20 6557444.83 4708100.00
At21 8557521.57 4707961.19
At22 65575688.97 4707819.60
AL23 B557583.05 470768713
At24 6557681.46 4707516.90
AL25 8557604.02 4707357.44
At26 6557570 .44 4707255.00
At27 B557390.85 4707096.50
A28 B557500.84 4706855.06
At29 8557428.10 470673419
At30 6557274.97 4706726.00
At31 8557303.88 4708673.73
At32 6557339.23 4706508.54
AI33 6557308.54 4706365.50
At34 B556603.83 4708154.68
At35 6556588.82 4708142 65
At36 §557133.99 4708311.00
At37 6557128.08 4708284.16
Al38 B556626.25 470818367
At39 6556639.00 4708194.93




e —— [



CAU

Certer 1 ArnitehTar HU amieany

Urbanisticka zona B

gsduape:ﬁzg sxapui 1pafoysod

w0 = = @ &
@ r~ © | ~
L] [=] (=] — o
/ f2ul 409 evaloysod [ a ®» | o | @ | =
@ & 2 |g|2? | 5|®|& &
nsojeznez syau; ipaloisod
[} [=] L] o =
zLy eljudszud euigiaed epaloised & o @ = o o
fuli vljudszl I P90} l‘g- 8 g 3|2 2 2 o =] =)
jsouleids easloisod -« i - o - i
Elelr i dlE|E|" o
leosed loxgisiueq:n [Bugeuipafod eu 0= — . L= —
eliouaniaqu Buesueid 2858 | B 5 Be % oE g
on=? g% | of | = |sf F
é o ; = == == 0O |== ==
2gig 28| 88 |5 |88 8d
[m] =
=1 2 o) o o g o a
ijeosed {odansimeqn foueuipsfod ey = = = = —
efipueasaqu eueaued E E = = F
ot M o
exusuoy foig uednyn g o ) o o
uiuajsadez g » ©
eyunouels foig © o 3 b
eoiuipal yiueguiess feiq 0 < @ w0
{eisuny) penany foig = -
& p
eojuIpal upaysng foiq ] ~
(enjolad ewsia Budmin xew) 1soujesds g
eusfjoAZOp ouguSyELW SES £
< a4 o - - |«
Eos x a B Py ¥
w8 T il N 8 o
s5e s ks
L] « o«
[a]
o
nsouapefz; sxyapul a 5 © 2| 8 =]
rualjoAzZop wewisyew - o o o - o
/e do8 g 8| 8 |88 3
eual|OAZOp CU|BWISY e @ <+ 4 5 @ <
jsojezneZ SHApUl (UBll0AZOP DUEUNSYEW ] s 2 8| 3 8
: (=] = (=] o [} L]
Jzwy ejenred 9 a 0 a | g 3
js0jazniz eusfjoazop oujBWISYEW 2 - - N & o
. oy 8 g | % [3]¢ 2
gleoiad aygnsiuaqn euigiaod & ui o 1 o o
' ¥ & g 8| 8 &
X
euafiuel - % g - g g
= s ] [£a] b L] [4a]
ejeased ‘qin
o = — ™ o b s
- [»} ™ ™ ™ ™




g@; y | Crna Gora Adresa: Niego$eva 85b,
Y 81250 Cetinje, Crna Gora

22 | Uprava za zadtitu kulturnih dobara tel: +382 41 232 153
. e-mzil: uzkd@t-com.me

Broj: UP/I-05-718/2020 Cetinje, 25.12.2020.godine

Uprava za zaltitu kulturnib dobara, u postupkn donosenja Pojedinaine procjene uticaja
rekonstrukcije Hotela Teuta — Sektor 10, na baStinu Prirodno i kwlturo — istorijskog podruéja
Kotora, a na osnovu €l. 18a st. 12 Zakona o zadtiti prirodnog i kulturno — istorijskog podrugja
Kotora (“Sklist Crne Gore™ br: 56/13, 13/18, 67/19), a u vezi sa &lanovima 8 i 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,,S|list Crne Gore™ br.56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi:

RIESENIE

I

Donosi se Pojedinatna procjena uticaja rekonstrukcije Hotela Teuta — Sektor 10, na badtinu
Prirodno i kulturno — istorijskog podrugja Kotora, broj 05-32/2015-31/1 od 05.11.2020.godine.

1}

Pojedinatna procjena iz ¢lana I ovog RjcSenja se primjenjuje u cielosti.

Obrazloienje

Postupajuéi po zahtievu broj 05-32/2015 od 18.09.2018.godine, Uprava za za#titu kulturnih dobara
Jje na osnovu &lana 18a stav 5 Zakona o zastiti prirodnog i kulturno — istorijskog podru&ja Kotora,
donela Rjedenje o obrazovanju Strufnog tima za izradu Pojedinagne procjene uticaja rekonstrukeije
Hotela Teuta — Sektor 10, na baitinu Prirodno i kulturno — istorijskog podrucja Kotora, broj 05-
32/2015-28 od 16.10.2018.godine, u sastavu: dr.sc. DraZen Arbutina, dipling.arh. - rukovodilac
Strudnog tima, dr.Svetislav Popovi¢, dipl.ing.arh., Jelena Vidovi¢, dipl.etnolog-antropolog, Vesna
Prlja, dipl.konzervator, Maja Kruiié, dipl.ing.arh.

Struéni tim je izradio predlog Pojedinacne procjene uticaja rekonstrukcije Hotela Teuta — Sektor 10,
na bastinu Prirodno i kulturno — istorijskog podrudja Kotora, zasnovane na ICOMOS smjemicama i
dostavio ga Upravi.

Predlog navedene Pojedinatne procjene Uprava je dostavila Crnogorskoj nacionalnoj komisiji za
UNESCO, radi pribavljanja miljenja od strane UNESCO, u skladu sa ¢lanom 18a stav 10 Zakona o
zadtiti prirodnog 1 kultumo - istorijskog podruéja Kotora (*Sllist Crne Gore™ br: 56/13, 13/18,
67/19).

Dana 21.12.2020.godine, Crnogorska nacionalna komisiji za UNESCO dostavlja Upravi izvjedtaj —
misljenje UNESCO — ICOMOS tehnitka ocjena, zaveden pod brojem 05-32/2015-34 od
21.12.2020.godine, u kojem se daje pozitivno misljenje na predlog Pojedinaéne procjene uticaja
rekonstrukcije Holela Teuta — Sektor 10, na baStinu Prirodno i kulturno — istorijskog podrudja
Kotora.




" Na osnovu navedenog stekli su se uslovi iz &lana 18a st. 12 Zakona o zastiti prirodnog i kulturne —
istorijskog podruéja Kotora (“SLlist Cre Gore* br: 56/13, 13/18, 67/19) kojim je propisano da
Uprava donosi Pojedinatnu procjenu, u okviru Podruéja Kotora, ako je postupljeno u skledu sa
ICOMOS smjernicama i pozitivnim misljenjem UNESCO, dok je stavom 14 istog ¢lana Zakona
propisano da se Pojedinatna procjena primjenjuje u cjelosti.

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao v izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se u roku od 15 dana od dana prijema, izjaviti
Zalba Ministarstvu kulture - Cetinje, a preko ove Uprave.

Dostaviti:

- d.o.0. YU BRIV KOTOR preduzece za izvodenje gradevinskih radova, projektovanje, inZinjering,
trgovinu, proizvodnju, turizam i usluge;

- u spise predmeta,



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA -

KOTOR

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10

DINICA

106-919-22/2021
44 01 2021,

RISAN I

95000000318

T

b

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM,BROJ 03-333/20-19039, KOTOR
» za potrebe REKONSTRUKCIE OBIEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 117 - PREPIS

Podaci o parcelama
. ;| Broj Plan , Poies ili Natin koriéenja Bon. - 2 ;
Broj Yodbroj| spade | Skica | D309 OPISA|  yicn | Kuéai broj Osnoy sticanja Klasa | Povrfina m®  prihod
515 2 1 5 05/02/2015 [CARINE Vodoprivredni objektl 1854 0.00
450 KUPOVINA
515 3 5 05/02/2015 Parking 3380 0.00
450 KUPOVINA
515 3 1 5 05/02/2015 Zgrade U trgov.gost, 1 luriz. 10125 0.00
450 KUPQVINA
Ukupno 17359 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000602052822 DOO BRIV CONSTRUCTION Svojina 11
PRIVREDNA ZONA BR KOTOR
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriféenja PD Pruva
Broj Podbroj Bro_ji e Osnov siicanja Goding SP""}}““S.‘.‘.' Sprat Ylasnik ili nosilac prava
Zgra Sobmost izgradnje 0vrsina Adresa, Mjesto
Zerade u ki alnoj dielatnost Svajing 171
2 ! K%;oe\;iN.imun o cyeaines 504 ]851; DOO BRIV CONSTRUCTION UDU0002052822
PRIVREDMNA ZONA BR KOTOR
erad i t. i tariz, Svajina 141
el ! ﬁ%;c?vl}r:fﬂv veost o 094 mi DOO BRIV CONSTRUCTION 000002052822
1 .
PRIVREDNA ZONA BB KOTOR

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Bro Redni . crcn s Datum upisa .
roy  Fodbro] zgra{lc PD broj Naéin kori¥cenja Vrijeme upisa Opis prava
513 2 1 1 Vodoprivredni objekti Marsko dobro
Hipoteka
R
rade  dielatnos AZEMIA LINUE DO 31 03.2020.GOD,
A2 1 I |2erade v komunalnoj djelatnost HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SOCIETE GENERALE
10:48 BANK MONTENEGRO AD PODGORICA 1 TO NA

Datum i vrijeme:

04.01.2021. 11:16:48

QSNOVU GENERALNOG UG. O OKVIRNOI
1411




y

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

PD Redni

broj Natin koriSéenja

Datum upisa
Vrijeme uplsa

Qpis prava

VISENAMIEN i N 135 O
20006,2019.60D. 1 OKVIRNGG UG. O IZDAVANILS
GARANCIE KONTRA-GARANCIIE 1 AKREDITIVA
BR. OK2019/135-1 T ANEX 3 UG, O IZDAVANJU
GARANCIIA 0042303006127 0D 20.06.2019.G0D. A
SVE TO NA OSNOVU ZALOZNE JZJAVE UZZ BR.
A18/2015 OD 26.06.2019.G0D. NOTARA KOVACEVIC
IRENE IZ KOTORA.

515 2

2 Vodoprivredni objekti

16/08/2017

12:17

Hipoicka
4] ?ENO%I 0D 543.518,53 EURA $A ROKOM
DOSPIECA 07.122021. GOD. ROCNOST KREDITA 52
MIESECA U [ZNOSU OD 1.378.38241 EURA SA
ROKOM DOSPUECA 0703.2020. GOD. ROCNOST
KREDITA 31 MIGSEC MAKSIMALAN IZNOS OD
1.350000,00 EURA ROK VAZENIA GANACLUE
31.03.2020. GOD, URKUPAN 1ZNOS OD 1.400 000,00
EURA ROK VAZENIA LINUE JE DO 31082018, GOD.
ROK VAZENJA KREDITA IE 31.08.2019 GOD.
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA S0OCIETE GENERALT
BANK MONTENEGRO AD PODGORICA A Na
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 619/2017 OD
1108.2017. GOD. OVIERENE KOD NOTARA
KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA

515 2

2 Zgrade u komunalngj djelatnost

054712019

10:50

Zabrana ctudenja i o tere.éerﬁ'%

I TZDAVANIA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI REZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNGG
POVJERIOCA-UZZ BR. 6182019 OD 26.06.2013.G0D.

515 2

3 Vodoprivredni objekti

16/08/2017

i2:18

Zabrana otudenja i opteredenja

1 IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIMOTEKARNOG POVIERICCA
SOCIETE GENERALE BAMK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 2

3 Zgrade u komunalnoj djelatnost

05/07/2019

10:52

Zahiljefha soslupka

NEPQSRELNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
QDLAGANIA NAKON DOSPHELOSTI
OBEZBIIEDIENOG POTRAZIVANIA-UZZ BR. 6182015
0D 26.06.2019.G0O0.

513 2

4 Vodoprivredni ohjekti

16/08/2017

12:19

Zabiljezba postupka

PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNC PRINUDNO [ZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIERENOG
POTRAZIVANIA

3135 2

4 | Zgrade v komunzalnoj djelatnost

15/04/2020

10:33

Lpofeka
i) I% ANEKSA HIPOTEKE VRS SE RADI IZMIENE
VAZENIA ROKA GARANCUE KOJ $ADA GLASI DO
30.06.2020. GOD. U KORJST HIPOTEK ARNOG
POVIERIOCA PODGORICKE BANKE AD PODGORICA
A NA OSNOVU ANEKSA ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
209/2020 OD 19.03.2020. GOD. OVIEREN KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z KOTORA 1 UZZ BR.
610/2017 OD 11.08.2017. GOD.

515 2

5 Vodoprivredni objekti

174082017

11:18

Hipateka

IS ANEKSA HIPOTEKE VRSI SE RADI PROMJENE
REDOVNE KAMATNE STOPE HiPOTEKARNOG
POVIERIOCA SOCIETE GENERAIE BANK
MONTENEGRQ AD PODGORICA A NA OSNOVU
ANEXA ZALOZNE [ZJAVE UZZ BR. 282/2016 0D
04.0652016. GOD. OVIERENOG FOD UZZ BR. 817/20t7
Ol 11.08.2017. GOD. OVIERENE KOD NQTARA
EOVACEVIC JRENE IZ KOTORA

515 2

5 Zprade u komunalnoj djelatnost

15/04/2020

1434

Zabrana otudenja i o tereéelig'a

L IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOC A
PODGORICKE BANKE AD PODGORICA

515 2

6 Vodoprivredni objekti

170872017

12:19

Hipoteka

UPIS ANEKSA HIPOTEKE VRSI SE RADI PROMJIENE
REDOVNE KAMATNE STOPE HIPOTEKARNDG
POVIERIOCA SOCIETE GENERALE BANK
MONTENEGRO AD PODGORICA A NA QSNOVI
ANEKSA ZALOD IZTAVE UZZ BR. 72912017 OD
26062014, GOD. UZZ BR. 618/2017 OD | 1.08.2017.
GOD. OVJEREME KOD NOTARA KOVACEVIC IRGNE
IZ KOTORA

Datum i vrijeme:

04.01.2021. 11:16:48

2711
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Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj z‘;g{le PD 1}&1? Nafin Koriftenja

Datuin upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

515 2 1 6 | Zgrade u komunalnoj djelatnost

15/04/2020

10:36

Z:lbii{‘/ciba &sw ka

PRAV( KARNOG POVIERIOCA NA
NEPGSREDNO PRINUDNO IZVRSEMIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPJELOST] OBEZBIEDENOG
POTRAZIVANIA

513 2z 1 7 Vodoprivredni objekti

1171072017

10:24

Hipoteka

U IZNOSU OD 800.000,00 EURA ROCNOST KREDITA
2 GODINE ZADNIA RATA DOSPUEVA ZA PLACANIE
05.10.2019. GOD. HIPOTEKARNOG POVIERTOCA
SQCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA A NA OSNQVU ZALOZNE IZTAVE UZZ
BR, 813/2017 OD,06.10.2017. GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE 17 KQTORA

515 i 1 7 Zgrade u komunalno] djelatnost

24/07/2020

12:56

Hipoteka

U IZNOSU OD 2.500.00000 EURA ROK VAZENIA
LINIE BQ 3105.2021. GODINE  1ZNOS OD
2.630.000,00 EURA ROCNOST KREDITA 15.09.2023.
GODINE ™ 1ZNGS 0D 550000,00 EURA ROCNOST
KREDITA DO 15.00.2023. GODINE U KORIST
HIPOTEKARNQG POVJERIOCA PODGORICKE BANKE
AD. PODGORICA A NA OSNOVY ZALOZNE TZJAVE
UZZ BR. 328/2020 QD 23,06,2020. GODINE OVIERENE
KOD NOTARA KOVA{EVIC IRENE 17 KOTORA

515 2 1 8 Vodeprivredni objekti

1M1G/2017

10:25

Zabrana otudenia i opteredenja

L IZDAVANIA U ZRKUP EZ PISMENE
SAGLASNOST] HIPOTEKARNOG FOVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 2 1 8 | Zgrade u komunalng] djclatnost

2410772020

12:59

Zabrana otudenja cptereéetga

T IZDAVANIA 11 ZAKUP NEPOKRETNQGSTI BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PODGORICKE BANKE A} PODGORICA
UZZ BR. 328/2020 O 23.06.2020, GODINE

315 2 1 9 Vodoprivredni ohjekti

11/10/2017

10:26

Zabilieiba postupka
FRAVO OTEKARNOG POVIERIOCA WA
NEPCOSREDMNO PRINUDNCG JZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENCG
POTRAZIVANIA

515 2 i ¢ | Zgrade u komunainoj djclatnost

24707/ 2020

13:1

Zabiljefba Fo.slu kit

PRAVO HIPOTEKARNCG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNG JZVRSEMIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBIEININOG POTRAZIVANIA UZZ BR. 328/2020
QD 23.06.2020. GODINE

313 2 1 0 Vodopriviednt objekti

05/06/2018

9:48

Hipoteka

u gZNOS 0D 1.625.000,00 EURA SA ROKOM
DOSFLUECA 24 05.2022. GOD. R OST KREDITA 4
GODINE T JZNOS OD 1.400.000,00 EURA §4 ROKOM
VAZENIA LINUE DO 31.05.2019. GOD. ROK VAZENIA
KREDITA JE 31.05.2020. GOD. T 12 MIESEC] GD
KRAJNIEG ROKA ZA ODOBRAVANJE KQJ GLASI
NA 31.05.20M% GOD., HIPOTEKARNOG POVICRIOCA
SOCIETE GENERALLE BANK MONTENEGRC AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ
BR. 5752018 OD_30.0520i8. GOD, OVIERENE KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE 12 KOTORA

515 2 1 11 Vodoprivredni objekti

05/06/2018

9:49

Zabrana otudenja i Zogterec’erga

I TZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOST] HIPOTEKARNCG POVIERIOCA
SOCTETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 2 1 12 Vodoprivredni objekti

0D5/06/2018

2:50

Zabiljezba postupka

PRAVO HIPOTEKARNOG FOVIERIOCA NA
NEPOSREDMNO FRINUDMNG [ZVRSENIE BT7
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOST! OBEZRIEDENOG
POTRAZIVANIA

515 2 1 13 Vodoprivredni ohjelti

23/1172018

11:47

Hipoteka

MAKSIMALNT 1ZNOS 0D 1900.571 40 EURA SA
ROKOM VAZENJA GARANCLE 30.11.2018. GOD.
HIPOTEK ARNOG POVIERTOCA SOCIETE GENERALE
BANK MON :GRO AD PODGORICA A Na
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR, 784/201% OD
28 06.2018. GOD. DVIERENE KOT) NOT'ARA
KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA

Datum i vrijeme: 04.01.2021. 11:16:48

3411
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Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbroj zg:giiie PD I}Jﬁ_‘:,'}i Nafin koriéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

515 2 1 14 Vodoptiviedni abjekt;

12/07/2018

3:40

Zabrana otudenja | opteredenia

I IZDAVANIA U ZRKUP dEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

315 Z 1 15 Vodoprivredni objekti

12407728

9:41

ZabiljeXba posmipka

PRAVQ HIPOTEKARNCG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNG PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGﬁNJA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENQOG
POTRAZIVANIA

515 2 1 16 Vodoprivredni ohjekti

13/12/2018

13:39

Hipoteka

UI-%S PRAVA ANEKS HIPOTEKE U_IZNOSU OD
1.569.400,41 EURA SA ROKOM VAZENJA GARANCIIE
DO 30.06.2019. GOD. HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENLGRO %EI)
PODGORICA A NA OSNOVU ANEKSA ZALOZNE
IZTAVE UZZ BR. 151672018 OD 27,11.2018. GOD.
Og%RﬁE;\NE KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z

K

315 2 1 17 Vodoprivredni objekti

131272018

13:40

Zabrana otudenja i o Lereéc%jn

[ IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNQG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 2 1 18 Vodoprivredni objekli

1371212018

13:41

Zabi]{‘fgiba ostupka
PRAVOC HFPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNC PRINUDNC IZVRSEMIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBJEDENQG
POTRAZIVANIA

515 2 H 19 Vodoprivredni objekti

85/7/2019

10:48

Hipoteka

UPLS HIPQTEKE U 1ZNGSU 0D 2.500.000,00 EURASA
ROKOM VAZENTA LINIIE DO 31.05.2020.G0D,
HIPOTEKARNGG POVIERIDCA SOCIETE GENERALE
BANK MONTENEGRO AD PODGORICA I TO NA
OSNOVU GENERALNGG UG. O OKVIRNOI
VISENAMIENSKOI LINLIL BR. QK2019/135 QD
20.06.2012.50D. 1 OKVIRNOG UG. O 1ZDAVANIU
GARANCIIE KONTRA-GARANCIE 1 AKREDITIVA
BR. OK2019/135-1 I ANEX 3 UG. O I[ZDAVANIU
GARANCIIA 0042303006127 OD 20.06.2019.G0D. A
SVE TO NA OSNOVU ZALOZNE TZJAVE UZZ BR.
618/2019 DD 26.06.2019.G0OD. NOTARA KOVACEVIC
IRENE 1Z KOTORA.

515 2 1 20 Vedoprivredni objekti

050772019

10:50

Zabrana otudenja i optmde%_aﬁ

I TZDAVANIA U ZAKUP NEPOKRETNOST! REZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA-UZZ BR. 618/2019 OD 26.06.2019.G0OD.

315 2 i 21 Vodoprivredni objekti

034¥1/2019

10:52

ZabiljeZba postupka

NEP SREBNO PRINTIDNO 1ZVRSERIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSFIELOST!
OBEZBUEDIENOG POTRAZIVANIA-UZZ BR. 6152010
0D 26.06.2019.G0D.

513 2 1 22 Vodopriviedni objekli

15/04/2020

133

Hipoleka

U I; ANGKSA HIPOTEKE VRS SE RADI IZMIENE
VAZENIA ROKA GARANCIE KOII SADA GLASI DO
30062020, GOD. U KORJST HIPQTEKARNOG
POVIERIOCA PODGORICKE BANKE AD PODGORICA
A NA OSNOVU ANEKSA ZALOZNE IZIAVE UZZ BR.
209/2020 O 19.03.2020. GOD. OVIEREN KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z KOTORA I UZZ BR.
G19/2017 OD 11.08.2017. GOD.

513 2 1 23 Vodoprivredni objekti

15/04/2020

16:34

Zabrana otudenja i oRtereéclga

T IZDAVANIA 1T ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIFOTEKARNOG POVIERIOCA
PODGORICKE BANKE AD PODGORICA

515 2 1 24 Vodoprivredni objelkti

15/04/2020

10:36

Zabi]{'/gfha stupka

FRAVO HFI;)OT SKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE REZ
QDLAGANIA NAKON DOSPIELOST! OBEZBIERENGG
POTRAZIVANIA

Datum i vrijeme: 04.01.202%. 11:16:48

471



Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj Redni
roj 'odbroj sprade PD

broj

Natin korigéenja

Dafum upisa
¥rijeme upisa

Opis prava

515 2

25

Vodapriviedni objekti

2450772004

12:36

Hipoteka

U IZNOSU OD 2.500.000,00 EURA ROK VAZENTA
LINIE DO 31.05.2021. GODINE  [ZNOS QD
2.630.000,00 EURA ROCNOST KREDITA 15.09.2023.
GODINE = IZNQS OD 550.000,00 EURA ROCNOST
KREDITA X0 15.09.2023. GODINE U KOR%ST
HIPOTEKARNGG POVIERIOCA PODGORICKE BANKE
AD. PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE 1ZIAVE
UZZ BR, 328/2020 OD 23.06,2020. GODINE QVIERENE
KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA

315 2

26

Vodoprivredni ohjekti

24/07/2020

12:59

Zabrana otudenja i opteredenja

I IZDAVANIA U ZAKUP NEPOKRETNCOS1] BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PODGORICKE BANKE AD PODGORICA
UZZ BR. 328/2020 OD 23.06.2020. GODINE

315 2

27

Vodopriviedni objekti

24072020

13:1

Zabilé/eiba pstupka

PRAVD HFPOT EKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNG PRINUDNO [ZVRSENJE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBJEDJENCG POTRAZIVANIA UZZ BR. 32872020
OD 23.06.2020, GODINE

515 3

Parking

Morsko dobro

515 3

12

Parking

16/08/2017

12:17

Hipoteka

U IZNOSIF OD 543.518.53 BURA SA ROKOM
DOSPITECA 07.12.2021. GUD. ROCNOST KREDITA 52
MICSECA U IZNOSU OD 1.37%.382,4] U SA
ROKOM DOSFUIECA 07.03.2020. GOD. ROCNOST
KREDITA 31 MIESEC MAKSIMALAN [ZNQS OD
1.350.000,00 EURA ROK VAZENJA GANACLE
31.03.2020. GOD, UKUPAN JZNOS OD 1.400.000,00
EURA R%E VAZENTA LINLE JZ DO 31082018, GOD.
ROE VAYENIA KREDITA JE 31082019, GOD.
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SOCIETE (GENERALE
BANK MONTENEGRQ AD PODGORICA A NA
OSNOVU ZALOYZNE [ZJAVE UZZ BR. 619/2017 DD
11.08,2817. 801), OVIERENE KOD NOTARA
KOVACEVIC IRENE 17 KOTORA

315 3

Parking

16/08/2117

12:18

Zabrana otudenja i uRtereéerﬂ'a

T IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNDG POVIERTOUA
SOQCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
FODGORICA

515 3

14

lMarking

16/08/2017

12:19

Zabiljezba ostugét

PRA{/e ﬁ"UT ARNOG POYIERIOCA NA
NEPOSREDNC PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGﬁNJA NAKON DOSFIELOST! OBEZBIEDENOG
POTRAZIVANIA

515 3

Parking

17082017

11:18

Hipoteka

UPIS ANEKSA HIPOTEKE YRSI 55 RADI PROMIENE
REDOYNE KAMATNE STOPE HIFOTEKARNOG
POVIERIQOCA SOCIETE GENERALE BANK
MONTENEGRO AD PODGORICA A NA QSNGVL
ANEXA ZALOYNE IZJAVE UZ7Z HR. 28272016 OD
04.05.2016. GOD. OVIERENQG POD UZZ BR. 6172017
0D 11.08.2017. GOD. QVIERENE KQOD NOTARA
KOVACEVIC IRENT IZ KOTORA

513 3

Parking

170872017

12:19

Hipoteka

1S ANEKSA HIPOTEKE VRSI SE RADI PROMIENE
REDOVNE KAMATNE STOPE HIPOTEKARNOG
POVIERTOUA SOCIETE GENERALE BANK
MONTENEGRO AD PODGORICA A NA QOSNOVU
ANEKSA ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR. 72972017 OD
26,06.2014. GOD. UZZ BR. 6182017 OD 11.08.2017.
GOD. OVIERENE KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE
1Z KOTORA

515 3

17

Parking

11/142017

10:24

Hipoteka

U IZNOSU OD 200.000,00 EGRA ROCNQST KREDITA
2 GODINE ZADNIA RATA DOSPIJEVA ZA PLACANIR
05.10.2019. GOD. HIPOTEKARNOG POVIERIQCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AL
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ
BR. §13/2017 0D,06.10.2017. GOD. OVIERENE KOD
NGTARA KOVACEVIC IRENE [7 KOTORA,

Datum i vrijeme:

04.01.2021. 11:16:48

5411




Podaci o teretima i o

ranicenjima

Broj Podbroj

zgrade

Broj PD l})er((i);'li

Naéin kori$fenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

315 3

Parking

11/10/2017

10:25

Zabrama otudenfa i opteredenia

[ IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARROG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AL
PODGORICA

515 3

Parking

1171042017

10:26

Zabi]{'(eiba '%E_;ké'

PRAVO Hﬁ?(s) ARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGAANJA NAKON DOSFIELOSTI OBEZBJEBENGG
POTRAZIVANIA

515 3

20

Parking

05/06/2018

9:4¥

Hipoteka

U 1ZNOS{ OD 1.628 00000 EURA SA ROKOM
DOSPHECA 24052022, GOD. ROCNOST KREDITA 4
GODINE I IZNOS OD 1.400.000,00 EURA SA ROKOM
VAZENJA LINIJE DO 31.05.201¢. GOD. ROK VAZENJA
KREDITA JE 31.05.2020. GOD. T). 12 MIESECI OD
KRAINJEG ROKA ZA ODOBRAVANIE KOJI GLASI
NA 31.05.2019. GOD. HIPOTEKARNQG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA A NA QSNOVU ZALOZNE 1Z7aVE U7Z
BR. 5752018 OD,_30.05.2018. GOD. DVJERENE KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z KOTORA

515 3

Parking

05/06/21118

;49

Zabrana otudenja 1 opteredenia

[ IZDAVANIA U ZAKUP I£EZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIZTE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

315 3

22

Parking

05/06/2018

9:50

Zabiljezba postupka

PRA{’O HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPQSREDNO PRINUDNG IZVRSENJE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI OREZEBIEDENCG
POTRAZIVANIA

515 3

23

Parking

23/11/2018

11449

Hipateka

M KSL\'IAL%I [ZNOS 0D 1.900.571 40 BURA SA
ROKOM VAYENIA GARANCIIE 30.11.2018. GOD.
HIFOTEKARNOGG POVIERIOCA SOCIETE GEMCRALE
BANK MONTENEGRO AD PODGORICA A NA
DSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ BR. 7842018 OD
28.06.2018. GOD, OVIERENE KOD NOTARA
KOVACEVIC IRENC [7 KOTORA

515 3

24

Parking

12/07/2018

9:40

Zabrana otudenja i opleredenja

I TZDAVANIA U ZKKUP ]gEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNGG BOVIERIOCA
SOCTETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

315 3

23

Parking

12/07/2018

9:4]

ZahiljeZba postupka

PRA{IO HPPOT ARNOG POVJERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNC [ZVRSENIE REZ
ODLAGANIA NAKOM DOSPIELOST! OREZBIERENCG
POTRAZIVANIA

515

Lad

24

Parking

13/12/2018

13:39

Hrpoteka

U}PIS PRAVA ANEKS HIFQTEKE U IZNQSU OD
1.560.40041 EURA SA ROKOM VAZENIA GARANCHE
DX 30.06.2019. GOD. HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGR(Y AD
PODGORICA A NA OSNOVU ANEKSA ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1516/2008 OD 27.11 2018, GOD.
OVI%RRE)’I‘\]E KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z
KOTH

515 3

27

Parking

13/12/2018

13:43

Zabrana otndenia i opterecenia

T IZDAVANIA U Z,RKUP IgDZ PISMENFE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGROY Al
PGDGORICA

515 3

28

Parking

13/12/2018

13:41

Zahilje¥ba postupka

PRAVO HIPOT: RNOG FOVIERIOCA Na
NEPOSREDNG PRINUDINO IZVRSLNIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSFIELOST! OBEZBIEDENGG
BOTRAZIVANIA

Datum i vrijeme:

04.01.2021. 11:16.48

6/ 11




J

Podaci o teretima i ogranifenjima

j Podbroj| Bro Redni : e o
Broj Podbroj zgra{ie PD broj Natin keri§éenja

Datum upisa
Vrijerue upisa

Opis prava

315 3 29 Purking

034772019

1348

Hipoteka

UFiS HIPOTEKE U I[ZNOSU OD 2.500.000,00 EURASA
ROKOM VAZENJA LINIJE DO 31.05.2020.G0D,
HIPOTEKARNOG  POVIERIOCA SOCIETE GENERALE
BANK MONTENEGRO AD PODGORICA I TO NA
QOSNOVU GENERALNOG UG. & QKVIRNOT
VISENAMIENSKOI LINUI BR. OK2019/135 QD
20.06.2019.GOD. 1 OKVIRNOG UG. O IZDAVANIU
GARANCIE KONTRA-GARANCIIE 1 AKREDTTTV A
BR. OK201%/135-1 T ANEX 3 UG. O 1ZDAVANIU
GARANCIIA (042305006127 OD 2006 2019.G0T). A
SVE TO NA OSNOVU ZALOZNE IZiAVE U77 BR.
518/2019 OD 26.06.2019.G0D. NOTARA KOVACEVIC
TRENE 17 KOTQORA.

315 3 30 Parking

05/07/2019

10:30

Zabrana otudenja i nRtamSen'a

TTZDAVANIA T ZAKUP ﬁEPOKRETNOS'l‘l BEZ
PISMENL SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA-UZZ BR. 61872019 OD 26.06.2015.G00.

515 3 31 Parking

05100712019

10:52

Zabilje?ba postopka

NEP&ESR NO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLACGANJA NAKON DOSPLIELDSTI
OBEZBIIEDIENOG POTRAZIVANIA-UZZ BR. 618/2019
0D 26.06.2012.G0D.

513 3 32 Parking

15/04/2020

10:33

|poteka
i Ig ANEKSA HIPOTEKE VRSI SE RADI 17MIENE
WA JA ROKA GARANCHE KOJ SADA GLASE DO
30.06.2020. GOD. U KORIST HIPOTEKARNOG ]
POVIERIOCA PODGORICKE BANKE AD PODGORICA
A NA OSNOVII ANEKSA ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
209/2020 QD 19.03.2020, GOD. OVIEREN KOD
MNOTARA KOVACEVIC IRENE [Z KOTORA I UZZ BR.
61912017 QI3 11.0%8.2017. GOD.

515 3 33 Parking

15/04/2020

10:34

Zabrana otudenja i opteredenja

1 IZDAVANIA U ZKKUP EJEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
PODGORICKE BANKE AD PODGGRICA

313 3 34 Parking

15/0442020

136

Z.abil‘i/clha pstupka

PRAVD HFPOTE‘JKARNOG POVILRIOC A MNA
NEPOSREDNG PRINUDNO IZVRSENIE BEZ,
ODLAGﬁN.TA NAKON DGSPIELOSTI OBREZBIEDENQNG
POTRAZIVANIA

515 3 35 Parking

24/002020

12:56

Mipoiaka
U YZNOSU QD 2.500.000,00 EURA ROK VAZENIA
LINUE DO 31.05 2021, gonma IZNOS GD
2.630.000,00 EURA ROCNOST KREDITA 15.00.2021,
GODINE = _1ZNOS OD 550,000,00 EURA ROCMOST
KREDITA DO 15.09.2023. GODINE U KOR([:ST
HIPOTEKARNOG POVIERICCA PODGORICKE BANKE
A.D. PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE 1ZIAVE
UZZ BR. 328/2020 OD 23.06,2020. GODINE OVIERENE
KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA.

515 3 36 Parking

24407772020

12:59

Zabrana otudenja i o tereée%’a

I IZDAVANIA U ZAKUP NEPOKREINOSTI BEZ
PiSMENE SAGLASNOST]1 HIPOTEKARNQG
FOVIERIOCA PODGORICKE BANKE Al PODGORICA
UZZ BR. 328/2020 0D 23.06.2020. GODINE

515 3 37 Parking

2440712020

13:1

bhil{'}aiba stuEka

FRAVQ HIPOTEKARNQG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNGO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBJEDIENOG POTRAZIVANIA 122 BR. 32802020
0D 2306.2020. GODINE

515 3 1 3 Zgrade u trgov.ugosi. i turiz.

Maorsko dobro

515 3 1 4 Zgrade u trgov.angost, | turiz.

Datum i vrijeme: 04.01.2021. 11:16:48

05472014

10:48

Hipoteka

Uiﬂ% HIPOTEKL U IZNOSU 0D 2.500.000,00 ELTRA 84
ROKOM VAZENIA LINIE DO 31 05.2020.G00,
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SOCIETE GENERALR
BANK MONTENBGRO AD PODGORICA I TO NA
OSNOVU GENERATLNQG UG. O ORVIRNGT
VISENAMIJENSKO] LINLN BR. QK 20167135 O
20.06.2019.G0D. I GKVIRNOG UG. O IZDAVANIU

7411




J

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj

z2grade

Braj D I}]er:r]l}i

Natin kori§c¢enja

Datom wpisa
¥rijeme upisa

Opis prava

GARANCIJE KONTRA-GARANCIIE I AKREDITIVA
BR. OK2019/135-1 T ANEX 3 UG, 0 IZDAVANJU
GARANCIIA 0042305006127 OD 20.06.2019.GOD. A
SVE TO NA GSNOVU ZALOZNE [ZJAVE UZZ BR.
618/2019 OD 26.06.2019.G0D. NOTARA KOVACEVIC
IRENE IZ KQTORA.

515 3

Zgrade u trgov.ugost,

riz.

05/07/2019

Hr50

Zabrana otudenjs i o texeéeﬂ%

[ IZDAVANIA U ZAKUP MEPOKRETNOST! BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIQCA-UZZ BR. 618/2019 O 26.062012.G0D.

515 3

Zgrade u trgov.ugost.

tugiz,

05/07/2019

10:52

Zabiljeiba postupka

NEP&ESRB NCO PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ
ODLAGANTA NAKON DOSPDELOSTI
OBEZBIIEDIENOG POTRAZIVANIA-UZZ BR. 618/2019
QD 26.06.2019.G0D.

515 3

Zgrade 1 trgov.ngost.

i

turiz,

15/04/2020

10:33

Hipotaka

U'IPI% ANEKSA HIPOTEKE VRSI SE RADI IZMIENE
VAZENTA ROKA GARANCIIE KOJ! SADA GLASI DO
30.06.2020. GOD. U KORJST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PODGORICKE BANKE AD PODGORICA
A NA OSNOVU ANEKSA ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
209/2020 0D 19.03.2020. GOD. OVIEREN KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z KOTORA I UZZ B,
5192017 QD 11.08.3017. GOD.

515 3

Zgrade u trgov.ugost.

turiz,

15/04/2020

10:34

Zabrana otudenja i oxtereéerga

I IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASMNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
PODGORICKE BANKE AD PODGORICA

515 3

Zgrade 1 trgovugost.

tuniz.

15/04/2020

10:36

ZabilieFba postupka .

PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNG IZVRSENJE BEZ
ODLAGﬁJA NAKON DOSPIELOSTI OREZBIEDENDG
POTRAZIVANIA

515 3

Zgrade u trgov.ugost.

i

turii.

16/08/2017

12:17

Hipoteka

U IZNOST OD 543.518.53 EURA 5A ROKOM
DOSPIECA 07122021, GOD. ROCMOST KREDITA 52
MJIESECA U JZNOSU OD 1.378.382 41 EURA SA
ROKOM DOSFIIECA 07.03.2020. GOD. ROCNOST
KREDITA 31 MIESEC MAKSIMALAN 1ZNGS QD
1.350.000,00 EURA ROK VAZENJA GANACIIE
31.03.2020. GOD, UKUPAN IZNOS OD 1.460.000.00
EURA ROK YAZENJA LINIIG JE DO 31082018, GOD.
ROK VA%ENJA KREDITA JE 31.082019. GOD.
RIPOTEKARNOG POVIERIOCA SOCIETE GENERALC
BANK MONTENEGRO AD PODGORICA A NA
OSNOVU ZALOZNE [ZJAVE UZZ BR. 6192017 OD
U108 2017. GOD. OVIERENE KOD NOTARA
KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA

315 3

Zgrade v trgov.ugost.

i

turiz.

24407/ H)20

12:57

Hipoleka

u I?%NOSU 0D 2500.000,00 EURA ROK VAZENJA
LINUE 13O 31.05.2021. GODINE  [ZNOS QD
2.630.000,00 EURA ROCNOST KREDITA 15.09.2023.
GODINE  [ZNOS QD 550.000,00 EURA ROCNOST
KREDITA DO 15.09.2023. GODINE 1) KCGRIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA PODGORICKE BANKE
A.D. PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE
TZZ BR. 32872020 OD 83,0662020, GODINE OVIERENE
KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE [Z KOTGRA

315 3

Zgrade u trgov.ugost,

turiz.

16/08/2017

12:18

Zabrana otudenja i o Lereéerga

L IZDAVANIA 1) ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIGRIOCA
SOCIETE GENERALE BANE MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 3

Zgradc u trgov.ugost.

turiz.,

24012020

12:59

Zabrana otudenja i opteredenja

1 TZDAVANIA U ZAKUP NEPOKRETNOST] BREZ
PISMENE SAGLASNOSTI BIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PODGORICKE BANKE AD PODGORICA
UZZ BR. 328/2020 QD 23.06.2020. GODINE

515 3

Zgrade u trgov.ngost.

turiz.

16/08/2017

12:19

ZahiljeFha postupka

PRAVO HIPOTEKARNODG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNOQ PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIRDENOG
POTRAZIVANTA

Datum i vrijeme:

04.01.2021, 11:16:48

2411



Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbroj ggﬁ .| 0 I})t%r%l}i Naitin koriééenja

Datum upisa
Yrijeme upisa

Opis prava

515 K] 1 12 Zgrade u irgov.augost. i turiz.

24/0°7/2020

13:1

Zabi]é{eiba stupka
PEAVO HPPOO KARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO I2VRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBIEDJENGG POTRAZIVANIA UZZ DR. 178/2020
QD 23.06.2020. GODINE

515 3 1 13 Zgrade u trgov.ugost. | mriz.

17/08/2017

11:18

Hipoleka
Ulﬂas ANEKSA HIPOTEKE VREI SE RADI PROMIGNEG
REDOVNE KAMATNE STQPE HIPOTGKARNOG
POVIERIOCA SOCIETE GENERALE BANK
MONTENEGRQ AD PODGORICA A NA QOSNOVU
ANEXA ZALCY IZIAVE UZZ BR. 282/2016 OD
04.05.2016. GOD. OVIERENQG POD UZZ BR. 61772017
oD 11 88.20(%?, GOD. OVIERENE KOD NOTARA
KOVACEVIC IRENE 17 KOTORA

515 3 1 14 Zprade u trgov.ugost. 1 turiz.

17/08/2017

12:19

Hipoteka

U‘l?lcé ANEKSA HIPOTEKE YRS SE RaDi PROMIENE
REDOVNE KAMATNE STOPE HIPOTEKARNGG
POVIERIOCA SOCIETE GENERALE BANK
MONTENEGRO AD PODGORICA A NA OSNOVU
ANEKSA ZALOYNE JZJIAVE UZZ BR. 725/2017 OO
26.06.2014. GOB. UZZ BR, 618/2017 OD |1.08.7017. )
GOD. OVJERENE KOD NOTARA KOVACEVIC TRENE
IZ KOTORA

315 3 1 15 Zgrade v trgov.ugost. i turiz,

111072017

10:24

Hipoteka
U IZNOSU OD 800.000,00 EURA ROCNOST KREDITA
2 GODINE ZADNIA RATA DOSPIIEVA ZA PLACANIT
05.10.2019. GOD. HIPOTEKARNOG POVIERIDCA
SOCIBTE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALO: 1ZJAVE Uzs
BR. 813/2017 OD,06.10,2017. GOD. OVIERENE KOG
NOTARA KOVACEVIC IRENE 17 KOTORA

515 3 1 16 Zgrade u trgov.ugost. i turiz.

11/10/2017

10:25

Zabrang otudenja i opterecenja

1 [ZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIQCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRQ AD
POGORICA

515 3 i 17 Zgrade u trgov.ugost, i turiz,

11/10/2017

1620

Zahiliedba postupka

PRAVO HIPOTEKARNDG POVIGRIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVRSENIE BE7
ODLAGANIA NAKCON DOSPIELOST] OBEZBJEDENUG
POTRAZIVANIA

515 3 1 18 Zgrade u trgov.ugost. 1 turiz.

05/06/2018

$:48

Hipoteka

U TZNOSU OD 1.628.000,00 EURA SA ROKOM
DOSPIIECA 24.05.2022. GOD. ROCNOST KREDITA 4
GODINE § [ZNCS OD 1.400.000,00 EURA SA ROKOM
VAZENIA LINIE DO 31.05200%. GOD. ROK VAZENJA
KREDITA JE 31.05,2020. GOD. TJ. 12 MJESECI OD
KRAINJEG ROKA ZA ODOBRAVANIE KOIT GLAST
MNA 31.05.2019. GOD. HIPOTEKARNGG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UvZ
ER. 575/2018 OD,30.05.2018. GOD. OVJERENE KOD
NOTARA KOVACEVIC JRENE 17 KOTORA

515 3 i 9 Zgrade u trpov.ugost. § turiz,

05/06/2018

9:49

Zabrana otudenja | opleredenia

T IZDAVANIA U ZAKUP dEZ PISMLEWE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

315 3 1 20 Zgrade u trgov.ugost. | tudz.

05/06/2018

9:30

Zabiljekba usmﬁka

PRAV(Q HIPOTEKARNOG POVIE IGCA Na
NEFOSREDNQ PRINUDNOD [2VRSENIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEBENOG
POTRAZIVANIA

515 3 i 21 Zgrade u rgov,ugost. i turiz.

23/112018

11:4%

Hipoteks

MRKSIM [ZNOS CD 1960571 40 EURA SA
ROKOM VAZENJA GARANCIJE 30.11.2018. GOD.
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SOCIRTE GENERALE
BANK MONTENEGRC AD PODGORICA A NA
OSNOVL ZALOZNE [ZJAVE UZZ BR. 784/2018 QD
28.06.2018. GOD. OVIERENL KOD NOTARA
KOVACEVIC TRENE IZ KOTORA,

515 3 1 22 Zgrade u trgov.ugost. i turiz.

12/07/2018

9:40

Zabrana otudenjz i opteredenja

L IZDAVANIA 1] ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIQCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRQ AD
TODGORICA

Datum i vrijeme: 04.01.2021. 11:16:48

e/ 11




Podaci o teretima i

ogranicenjima

i Podbrej| Broj A%Redni
ilro] 'edbroj sgrade PD

broj

Nagin korid€enja

Datnm upisa
Vrijeme vpisa

Opis prava

515 3

Zgrade v trgovugost,

i turiz.

124072018

9:41

ZabilieZba postupka

PRAVO Hf?OTEKARNOG POVJE?IDCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKXON DOSPJIELOSTI OBEZBIEDENOG
POTRAZIVANIA

313 3

Zgrade u trgov.ugost.

i turiz.

13/12/2018

13:39

Hipoteka
UIEIS PRAVA ANEKS HIPOTEKE U_JZNOSU OD
136940041 BURA SA ROKOM VAZENIA GARANCIIE
DO 30.06.2019. GOD. HIPOTEK ARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA A NA OSNOVU ANBKSA ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1516/2018 OD 27,11.2018. GOD.
EE%ERRE‘EE KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE 12

O

515 3

25

Zgrade v trgov.ugost.

i turiz.

13112/2018

13:40

Zabrana otudenja i opteredenjn

I IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNGST! HIFOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRQ AD
PODGORICA

515 3

26

Zgrade u trpov.ugost.

i turis.

13/12/2018

13:41

ZabiljeZba postupka

PRA{N) HIPPOT IKARNOG POVIERIDCA NA
NEPOSREDNO PRINUDMNQ [2YRSENIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANTA

515 3

27

Zyrade v trgov.ngost.

i turiz,

05/87/2019

10:48

Hipoleka

Ulﬁ% HIPOTEKE U TZNOSU OD 2. 500400,00 EURASA
ROKOM VAZENJA LINLE DO 31.035.2026.00D,
HIiPOTEKARNOG POVIERIOCA SQCIETE GENERALE
BANK MONTENEGRCQ AD PODGORICA 1 TO NA
OSNOVU GENERAILNOG UG. O OKVIRNO]
VISENAMIENSKO) LINIIT BR. OK2019/135 OD
20062019.G0D. 1 QKVIRNOG UG. O [ZDAVANIU
GARANCLIE KONTRA-GARANCIIE 1 AKREDITIVA
BR. DK2019/135-1 [ ANEX 3 UG. O IZDAVANILJ
GARANCLIA 0042305006127 QD 2006 .2019.GOD, A
SVE TO NA QSNOVU ZALOZNE [ZJAVE 1177 BR.
618/2019 OD 26.06.2019.GOD. NOTARA KOVACEVIC
IRENE TZ KOTDRA,

515 3

28

Zgrade u trgov.ugosl,

i turiz.

05/07/2019

10:50

Zabrann otudenja i opterecenja

[ IZDAVANIA U ZAKUP I&EPOKRETNOSTI BEZ
PISMENE SAGLASNOST] HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA-UZZ BR. 618/2019 OD 26.06 2019.G0OD.

515 3

29

Zgrade u trgov.ugost.

i iz,

051012019

10:52

ZabiljeFba postupka

NEPOSREDNG PRINUDNG [ZVESENIE BLZ
ODLAGANJA NAKON DOSPLIELOSTI
OBEZBIIEDIENQG POTRAZIVANIA-UZZ BR. 61872019
0D 26.06.2019.G0D.

515 3

30

Zgrade u trgov.ugost,

i turiz.

15/04/2020

10n33

Hipoteka

u Ig ANEKSA HIPOTEKE VRSI SE RADI IZMIENE
VAZENIA ROKA GARANCDE KOJI SADA GLASI DO
33.06.2020. GOD. U KORJST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PODGORICKE BANKE AD PODGORICA
A Na OSNOVU ANEKSA ZALOZNE IZIAVE UZZ BR.
2092020 0D 19.03.2020. GOD. OVJEREN KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z KOTORA | UZZ BR.
G19/2tH7 OD 11.08.2617. GOD.

515 3

31

Zgrade v trpov.ugost.

i turiz.

15042020

10:34

Zabrana otudenja | oxteleéen‘a

1 IZDAVANIA U ZAKUP gEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
PODGORICKE BANKE AD PODGORICA

515 3

3z

Zgrade u trgov.ugost.

i luriz.

15/04/2020

10:34

Zabiljefba postupka

PRAVO HFPOTEKARNDG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNGO 1ZVRSENIE BEZ
ODLAE%\NJA NAKON DOSPIELOSTI OREZBIEBENOG
POTRAZIVANIA

515 3

Datumn i vrijeme:

04.01.2021. 11:16:48

Zyrade u trgov.ugost.

i turiz.

2440712020

12:56

Hipotzka

T IZNOSTY OD 2.500.000,00 EURA ROK VAZENIA
LINIJE DO 31.05.202]1. GODINE  IZNOS OD
2.630.00000 EURA ROCNOST KREDITA 15.09.2023.
GODINE  TZNOS 0D 550.000,00 EURA ROCNQST
KREDITA DO 15032023, GODINE U KORIST
HIFOTEKARNOG POVIRRIOUA PODGORICKE BANKE
AD. PORGORICA A NA OSNOYU ZALOZNE TZIAVE
UZZ BR. 328/2020 OD 23 06.2020. GODINE OVIERENE

/1




Podaci o teretima i Eg‘xgniéenjima

Broj Podbroj| Broj Redni e Datum upisa .
] ] zgrade D broj Natin koriféenja Vrijeme upisa Opis prava
KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z KOTORA
Zabrana otudenja i vplereéenia
. i 24/07/2020 I IZDAVANJAIU ZAKUP IJIEPOKRE.TNOSTI BEZ
515 3 34 Zgrade u trgov.agost. i luriz. PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PODRGORICKE BANKE AD FODGORICA
12:59 UZZ BR. 328/2020 0D 23.06,2020. GODINE
Zabiljezba postupka
A | F A
. . SPOSR) ]
515 3 35 Zgrade v trgov.ugost. i turiz. ODLAGANIA NAKON DOSPIELGSTI
(3:1 OREZBJEDJENOG POTRAZIVANIA UZZ BR. 32872020

QD 23.06.2020. GODINE

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjern i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 26437,

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Batum | vrijeme:

04.01.2021. 11:16:48

O Naselnik:
lokovie! Nadeie,

ETIC VESELIN, dipl.pravnik

IH/ 11
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